KAUNO ARCHITEKTUROS IR URBANISTIKOS EKSPERTY TARYBOS POSEDZIO

1.PASTATU KOMPLEKSO JONAVOS G. 43 C
KAUNE, ARCHITEKTURINES IDEJOS IR PROJEKTO KVIESTINIO
DVIEJU ETAPU KONKURSO salygu pristatymas. Salygu rengeéjas-
Nerijus Stanionis.

2.TERITORIJOS SODININKU G. 2, KAUNE, ARCHITEKTURINIO IR
URBANISTINIO UZSAKOMOJO PROJEKTO KONKURSO salygy
pristatymas. Salygu rengéjas- Vygintas Merkevicius.

1vykusio 2022-06-29 Kauno architekty namuose
PROTOKOLAS NR.150

POSEDZIO DALYVIALI:

Salygy rengéjai: Nerijus Stanionis, Vygintas Merkevicius

KAUET nariai: Gintaras BalCytis, Grazina Janulyté- Bernotien¢, Nartalija Danieliené
- Tsebriy, Loreta JanuSaitiené, Vygintas Merkevicius, Rimgaudas Miliukstis, Gintautas
Natkevi¢ius, Rimvydas Palys, Nerijus Stanionis, Dalius Sarakauskas.

Kiti dalyviai: Linas Tuleikis, Vainius Salomskas, Snieguolé Surbliené.

Posédzio pirmininkas: Gintaras BalCytis

Posédzio sekretorius: Juratée Merkevic¢iené.

L.PASTATY KOMPLEKSO JONAVOS G. 43 KAUNE, ARCHITEKTURINES
IDEJOS IR PROJEKTO KVIESTINIO DVIEJU ETAPU KONKURSO salygu
pristatymas.

G.Bal¢ytis: Nesuprantu, kokia konkurso saglygy svarstymo id¢ja.

N.Stanionis: Norime pasitarti su kolegomis.

G.Balcdytis: Tuomet gal posédis gali biiti ne toks formalus. Kitas klausimas- Gintas
Natkevicius su kolektyvu numatytas dalvauti Jonavos gatvés konkurse. Gal jam reikéty
nusisalinti nuo salygy svarstymo?

L. Tuleikis: Manau, kad gali dalyvauti, bet nusiSalings ir be balso teisés.

G.Bal¢ytis: Prasau Nerijy pristatyti konkurso salygas.

N.Stanionis: Labai dziaugiamés, kad atsirado privaciy uzsakovy, kurie kreipiasi ]

Architekty sajungg su praSymu surengti architektiirinius urbanistinius konkursus.



Jonavos g. 43 c teritorijoje numatomas kviestinis dviejy etapy konkursas. Dviejy etapy
numatytas todé¢l, kad buty pateikta jvairesniy idéjy. Trys kolektyvai bus atrinkti
dalyvauti antrame etape. Abiejy etapy darbai bus vertinami pagal skirtingus kriterijus:
-pirmo etapo vertinimo kriterijai: ubanistinis integralumas ir funkcionalumas,

-antro - architektiirinés idéjos originalumas, funkcionalumas ir ekonominis
pagristumas, tvarumas.

Antrame etape bus reikalaujama didesnés detalizacijos - konkretesniy architekttiriniy
sprendiniy.

Projektuojama teritorija - zemes sklypas Jonavos g. 43C, Kaunas. Sklypo bendras plotas —
16326 kvadratiniy metry. Teritorija — Siaurinéje miesto dalyje, greta Neries upés ir pagrindinés
magistralinés Jonavos gatvés. Jonavos gatvé — viena 1S pagrindiniy miesto radialy, jungianciy
aplinkeli su SenamiesCiu. Jonavos gatvé néra intensyviai urbanizuota, turi prekybiniy,
administraciniy, aptarnavimo objekty.

Sioje teritorijoje numatoma vystyti prekyba, administracija ir gyvenamaja statyba.
Planuojama teritorija gerai matoma Kauno panoramose bei siluetuose zvelgiant nuo Islandijos

plento, leidZiantis nuo Siaurés prospekto ir t.t.

Neries pakrantéje bendrojo plano sprendiniai numato rekreaciniy Zeldyny teritorija. Greta

projektuojamos teritorijos numatytas pésciyjy tiltas per Nerj.

Bendrajame plane $i teritorija prie Jonavos gatvés turi linijinio komercinio centro
pozymiy. Konkurso teritorija prie pat Neries neprieina, tod¢l nepatenka | potvynio
grésmiy zong. Sklypas sudétingas jvaziavimo prasme - radome vienintele vieta, kur
galima planuoti jvaziavimg. Sklypo viduryje yra galingi inZineriniai tinklai,
Aukstingumas pagal BP galimas iki 30 m.

Uzsakovai planuoja konkursg jvykdyti ir rezultatus paskelbti Siais metais.

Premijoms numatyta 36 tiikst. e.: 7 pirmo etapo dalyviai gaus po 3 tukst. e, 3 atrinkti
antro etapo dalyviai- po 5 tiikst.

Numatoma komisija: Grazina Janulyté Bernotiené, Nerijus ValatkeviCius, Audrys
Karalius, Vilius Adomavicius, Gintaras BalCytis, Edvinas Mamedovas, Robertas Jocius.
Manau, kad bus sudétinga uztikrinti dviejy etapy konkurso anonimiskuma.

G. Janulyté- Bernotiené: IS pirmo j antrg etapg dalyviai turi pereiti anonimiskai.
G.Balcytis: Nematau tame problemos.

V.Merkevicius: Sitlau neskelbti dalyviy kolektyvy salygose - bus daugiau

anonimiskumo.



G.Balcytis: Nereikia dalyviy vieSinti, skelbti tik devizus.

L.JanusSaitiené: Jei vienas i$ trijy finalininky staiga atsisakys- ar liks du ar bus priimtas
treCias dalyvis?

G. Janulyté- Bernotiené: Konkursas laikomas jvykusiu, jei dalyvauja bent vienas
kolektyvas, tai nematau problemos, jei antrame etape likty 2.

R.Miliukstis: Perziiiréjau abiejy etapy vertinimo kriterijus - antrame etape neradau
integralumo- many¢iau turi biiti ir antrame etape.

N.Danieliené: Neradau jokiy Sio sklypo teritorijos planavimo dokumenty. Biity
naudinga, jei salygose biity pateiktas sklypo planas. Salia yra numatytas tiltas - nematau
jokiy perspektyviniy keliy i jj - aplinkiné teritorija neiSspresta. Neradau ir tilto prietiléiy.
N.Stanionis: Savivaldybéje domeéjausi Sio tilto projektu, bet jokios medziagos negavau.
N.Danieliené- Tsebrij: Reikéty Siais klausimais dométis jau Siame eatpe.

Ar bus numatyti dviraciy takai?

N.Stanionis: Neries krantiné numatyta kaip rekreaciné teritorija, bet jokiy sprendiniy
savivaldybé¢je neradau. Manau, reikia perspektyviniy pasitilymy iki Islandijos plento,
nes aplinka visiSkai neaiski.

N.Danieliené- Tsebrij: [vazos vieta numatyta logiSka - ar derinot j3 su miesto tvarkymo
skyriumi? Jie gali ir nesutikti. Sidily¢iau bent zZodiskai suderinti jvazos vietg ir sglygose
pateikti sklypo plang. Geriausia biity salygose pateikti su KMSA suderintg jvazos vieta
arba jrasyt punktg dél jvazos vietos paieskos. Turi buti sprendziamas jvaziavimas ir ]
kitus sklypus prie Jonavos gatvés.

Sitlyciau salygas papildyti informacija apie tilto tasa link Jonavos gatvés, prietiléiy
schema, gretimy sklypy TDP, kuriuose sprendZiamas teritorijos rezervavimas pésciyjy
takams.

N.Stanionis: Nemanau, kad savivaldybé¢je sutart dél jvazos bus taip paprasta.

G. Janulyté- Bernotiené: Salygose turi buti apjungti visi interesai. Ar po pirmo
vertinimo etapo busim tikri, kad j antrajj pateks geros architektiiros darbai ?

R.Palys: Tiltas su statybine zona nesusietas - reikia derinti. Blogai, kad sklypai prie
Jonavos gatvés jau iSdalinti. Svarbu erdviné kompozicija, schema, rySys su tiltu.
Desinéje Jonavos gatveés pus¢je vyrauja pramoniné architekttra be pésciyjy srauty. O
koks scenarijus numatomas kitoje gatvés puséje?

G. Janulyté- Bernotiené: Gal ir gerai, kad klausimas atviras - jj i§sprgs konkursas.
D.Sarakauskas: Manau, kad visos koncepcijos pateks j §iukslyna. Kam reikia to pirmo

etapo, jei jis nesuponuoja antro etapo sekmes?



Manau, kad uzsakovas su savivaldybe turi iSsprest ivaziavima i sklypa.

N.Stanionis: Gal ir taip.Tik Siuo atveju Siais metais konkurso nespésime surengti.
D.Sarakauskas: Kaip su jvaziavimais j kitus sklypus?

N.Stanionis: Informacijos neturime.

V.Merkevicius: Ar konkurse bus numatyta tvarkyti kranting?

N.Stanionis: Kito Nemuno kranto dirbtuviy sprendiniai inspiravo savivaldybés
sprendinius, toliau tvarkant aplinking teritorijg. Manau, kad krantinés tvarkymo
pasiiilymai biity aktualds.

R.Miliukstis: Tai biity uzduotis savivaldybei - pakrantés ir jvazos sprendiniy
tikslinimas. Ar numatytos vizualizacijos kaip keisis vaizdas, priartéjant prie sklypo, kad
matytysi, kaip keisis objekto vaizdas?

Manau, pakrantés pasiiilymai biitini.

L.JanuSaitiené: Manyciau, kad tikslingiau biity surengti plenerg, kuriame biity
sprendziami krantinés ir S$laity - varty koncepcija. Gal but ¢ia iSdygs vertikalé
kraStovaizdyje? Kaip teisingai pasielgti - kokia optimaliausia schema? Reikalingas
krantinés iki pat vandens ir §laito pjuvis.

N.Stanionis: Abu konkurso etapai turi turét testinuma- noriu pasitarti. Gal pirmame
etape reikia sprest ir architekttrg?

G.Janulyté-Bernotiené: Nesuprantu, kam tos id¢jos svetimuose sklypuose.
D.Sarakauskas: Ar sklypas tesiasi iki vandens?

N.Stanionis: Ne.

L.Tuleikis: Ar salygose bus jraSyta, kad finalininkas turi tgsti pirminj sprendinj?
Manau, turi biiti jrasyta.

Ar yra nustatyta kranto apsaugos juosta- jos prsitlyta iki Kleboniskio testi Zaligjg zona.
Konkurso sglygos turi biiti suderintos su Architekty riimais.

N.Stanionis: Zinome.

G. Janulyté- Bernotiené: Nepritariu teiginiui, kad butina laikytis pirminés idéjos.
Abejoju, ar tikrai biitini 2 etapai.

G.Balcytis: Manau, kad 2 etapai duos daugiau id¢jy. Pritariu, kad jvaziavimas —
problema, rengéjas turi ja suderinti.

G.Natkevicius: Sklypo riby plane pakrantés apsaugos zong lyg ir maciau- reikia jos
laikytis.

N.Stanionis: Noriu pasitarti - ar pirmame etape tikrai nereikia vizualizacijy?

L.Tuleikis: Manau, kad tai biity perteklinis reikalavimas.



V.Merkevi¢ius: Manau, kad reikéty placiau panagrinéti aplinking teritorija.

G. Janulyté- Bernotiené: Biitinas 3D maketas.

L.JanuSaitiené: Miesto lygiu reikalingas principinis vietos uzstatymo modelis, bet jis
gali biiti pateiktas ir privaciy uzsakovy.

N.Stanionis: Numatytas paprastas maketas.

D.Sarakauskas: 60 % turéty bati skirta pakrantés sprendiniams, 40 — nagrinéjamo
sklypo, gal biiti po 50 %.

G. Janulyté- Bernotiené: Siiily¢iau aiSkiau nusakyti abiejy etapy tikslus.
NUTARIMAS

1.Apsvarsc€ius PASTATU KOMPLEKSO JONAVOS G. 43
KAUNE, ARCHITEKTURINES IDEJOS IR PROJEKTO KVIESTINIO
DVIEJU ETAPU KONKURSO salygy pristatyma, rekomenduojame:

1.1-Geriausia biity sglygose pateikti su KMSA suderintg jvazos vietg arba jraSyt punkta

dél jvazos vietos paieskos.

1.2- Sidlytume salygas papildyti informacija apie tilto tasa link Jonavos gatvés,
prietil¢iy schema, gretimy sklypy TDP, kuriuose sprendZiamas teritorijos rezervavimas
pésciyjy takams. Reikéty placiau panagrinéti aplinking teritorija.

Tai biity uzduotis savivaldybei- pakrantés ir jvazos sprendiniy tikslinimas

1.3- Manome, kad konkurse pakrantés sutvarkymo pasiiilymai bitini.

1.4- Siekiant anonimiskumo sitilome neskelbti dalyviy kolektyvy salygose,

nereikia dalyviy vieSinti, skelbti tik devizus.

1.5- Bty naudinga, jei sglygose biity pateiktas sklypo planas.

1.6- Reikalingas krantinés iki pat vandens ir §laito pjivis.

1.7- Sitilytume aiSkiau nusakyti abiejy etapy tikslus.

1.8- Svarbu erdviné kompozicija, rySys su tiltu.

1.9- Kyla abejoniy d¢l 2 etapy biitinumo.

2.TERITORIJOS SODININKU G. 2, KAUNE, ARCHITEKTURINIO IR
URBANISTINIO UZSAKOMOJO PROJEKTO KONKURSO salyguy pristatymas.
Salygu rengéjas- Vygintas Merkevicius.

V.Merkevicius: Konkurso objektas - Botanikos kvartalo, adresu Sodininky g. 2 Kaune,
urbanistinés architekttirinés idéjos projektiniai pasifilymai. Zemés sklype numatomas
daugiabu¢iy gyvenamyjy pastaty kvartalas.  Siektinas naudingas buty plotas
gyvenamajame kvartale ~15 000 m2, buty skai¢ius ~340. Anksciau Sioje vietoje buvo

planuojami Bendruomenés namai.



Planuojama teritorija yra Kauno miesto Aleksoto seniiinijoje, Fredoje. Planuojamo Botanikos
kvartalo sklypo bendras plotas — 24697 kvadratiniai metrai.

IS piety sklypas ribojasi su Sodininky, 1§ ryty — su J. Pabrézos gatve, 1§ vakary ir Siaurés — su
skypu Z. E. Zilibero g. 6 (Botanikos sodu).

Zemés klypo paskirtis — Kita, galimos naudojimo paskirtys — Visuomeninés paskirties
teritorijos ($iuo metu galiojan¢iame DP), Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos (planuojama), Komercinés paskirties objekty teritorijos ir kt.

Gretimos teritorijos — aplink planuojamg sklypa vyrauja vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy
pastaty teritorijos, o taip pat specifinés Siai vietai — Koncervacinés teritorijos (Kauno
gynybinio paveldo — Kauno tvirtovés - teritorijos) bei Intensyviai naudojamy zeldyny zona
(vakarinéje planuojamos teritorijos pus¢je). Maksimalus leistinas aukStis  nustatytas
Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés teritorijoje specialiajame plane.
Greta sklypas Sodininky g. 2 esantys jtvirtinimai yra jtraukti j Nekilnojamyjy vertybiy
registrg kaip Kauno tvirtovés kairiojo Nemuno kranto centrinio jtvirtinimo statiniy
kompleksas (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre (toliau — u.k.) 26577).

Planuojamas zemés sklypas (jo dalis), adresu Sodininky g. 2, Kaune, patenka j §io
kultiiros paveldo objekto teritorijg ir vizualinés apsaugos pozonj. Kultiros paveldo
objektas LR Kulttros ministro 2005 m. balandzio 29 d. jsakymu Nr. [V-190 paskelbtas
valstybés saugomu, nustatytas apsaugos tikslas - saugoti vieSajam pazinimui ir
naudojimui.

Atsizvegiant | tai, kad sklype adresu Sodininky g. 2 yra Aktu nustatytos kultiros paveldo
objekto vertingosios savybés — kurtina ir glasis, bei vadovaujantis NKPA] nuostatomis, toje
zemés sklypo dalyje, kuri patenka i kultiiros paveldo objekto teritorija, nauja statyba yra
draudziama. Taciau tuo paciu jstatymas numato zmogaus veiklos neigiama poveikj
$velninanti tarpiné apsaugos zona. Si zona turi du skirtingo apsaugos ir réZzimo pozonius: 1)
apsaugos nuo fizinio poveikio — pozonj ir 2) vizualinés apsaugos pozonj — uz kultiiros paveldo
objekto teritorijos ar apsaugos nuo fizinio poveikio pozonio esantys Zemés sklypai ar jy dalys
su ten esanciais kitais nekilnojamaisiais daiktais, kuriems taikomi, §io jstatymo ir kity teisés
akty reikalavimai, draudziantys Siame pozonyje veiklg, galinCig trukdyti apzvelgti kulttiros
paveldo objekta. Tuo vadovaujantis nauja statyba vizualinés apsaugos pozonyje néra
draudziama, jei savo apimtimi, aukS$¢iu ar iSraiSkos btidu ar forma nenustelbs nekilnojamosios
kultiros vertybés ir netrukdys jos apzvelgti, kaip numatyta Specialiyjy Zemés naudojimo

salygy V skyriaus pirmojo skirsnio 60 str. 3 d. 2 p.



Likusi sklypo dalis (pietin¢) patenka i Nekilnojamosios kultiiros vertybés vizualinés apsaugos
pozonj.

Vadovaujantis vizualinés apsaugos pozonio reikalavimais svarbus projektuojamy statiniy
santykis su supancia aplinka, taip pat svarbus projektuojamo kvartalo prazvelgiamumas, t.y.
kiek bus galima matyti kultiiros paveldo teritorijos i§ (pro) projektuojamo kvartalo.

Cia svarbiausia bus rasti uZstatymo santykj su supanéia aplinka. Apzvalgos taskai numatyti i
Sodininky, Vasky ir Pabrézos gatviy. Pagrindinis jvaziavimas numatytas i§ Pabrézos, kitas
galéty buti 1§ Sodininky gatvés.

Konkursas vieno etapo uzsakomasis, bendras premijy fondas- 20 tiikst.e.

N.Danieliené- Tsebrij: Ar esamas pastatas bus griaunamas?

V.Merkevicius: Greiiausiai.

L.Janusaitiené: Koks BP reglamentas?

V.Merkevicius: Sklypas 2 ha, numatoma 15000 m2 naudingo ploto. Sioje teritorijoje leistinas
uzstatymo intensyvumas (UI) — 1,0.

N.Danieliené- Tsebrij: Biity gerai sglygose nurodyti, kad nereikia siekti maksimalaus
leidziamo intensyvumo- iki protingos ribos. Jvertinant tai, kad sklypo dalis- nestatybin¢ (KP
objekto fizinés apsaugos zona) sklypo uzstatymo intensyvumas neturéty siekti BP nustatyty
maksimaliy dydziy, tai nurodant ir DP korekttiroje.

G.Bal¢ytis: Naujas detalusis planas bus rengiamas, remiantis konkurso sprendiniais.
R.Miliukstis: RATe svarstém netoliese projektuojamo pastato projekta, buvo pateikta gera
aplinkos analizé. Siiilau kreiptis j autoriy Toma Sumina.

Ar buvo atlikta Zeldiniy analizé? Ar jie visi bus naikinami?

V.Merkevi¢ius: Kai turésim toponuotrauka su suzymeétais medziais, tada surasysiu, kurie
saugomi.

R.Palys: Koks aukstingumas numatytas pagal BP?

V.Merkevi¢ius: 30 m.

L.JanuSaitiené: Rekomenduoju uzklausti KVADo, k3 Sioje teritorijoje galima vykdyti.
V.Merkevicius: Turime KVAD salygas.

N.Danieliené- Tsebrij: Bus kei¢iamas detalusis planas. Yra kolizija - privatts sklypai gali
biti naudojami pagal naudojimo biida. Si teritorija misri - reikia tuos planus sprest su
savivaldybe.

Salygose reikéty jrasyti, kad esami pastatai nugriaunami arba dalinai pritaikomi konkurso
dalyvio nuozitra.

Pabrézos gatvé yra C kategorijos.



V.Merkevi¢ius: Tq suponavo senas DP.

N.Stanionis: Esamo pastato paskirtis - katiling, sklypo paskirtis- visuomeniné. Ar pastatai bus
griaunami ar pritaikomi turéty spresti konkursantai.

L.Tuleikis: Bty tvaru pritaikyti...

R.Miliukstis: Butina konteksto analizé (kaip Tyruliy g. 20 a projekto, svarstyto RATe).
Sidly¢iau pavelding zong uzneSti ant toponuotraukos, kreiptis | KVAD- patikslinti, kas
saugoma.

Situlyc¢iau patikslinti genplane kultiros paveldo, vizualinio ir fizinio poveikio pozonius
(grafiskai). Konkreciai iSskirti, kas saugoma ir kg galima ar ko negalima daryti pozoniuose.
Numatyti zeldiniy saugojima ir taksacija.

G. Janulyté- Bernotiené: Pritariu Miliuks¢iui dél toponuotraukos su medziy taksacija ir
apsaugos zony patikslinimo.

R.Palys: | vertinimo komisijg sitilau profesoriy Algi Vysniiing.

R.Miliukstis: Manau, kad salygose nepakankamai aprasytas aukstingumas.

D.Sarakauskas: O a§ manau, kad konkurso salygose reikia kuo maziau riboti ir drausti - kitaip
konkursas beprasmis.

NUTARIMAS

2.Apsvars¢ius  TERITORIJOS SODININKU G. 2, KAUNE,
ARCHITEKTURINIO IR URBANISTINIO UZSAKOMOJO PROJEKTO
KONKURSO salygu pristatyma, rekomenduojame:

2.1-Sitlytume patikslinti genplane kultiiros paveldo, vizualinio ir fizinio poveikio pozonius
(grafiskai). Konkreciai iSskirti, kas saugoma ir kg galima ar ko negalima daryti pozoniuose.
2.2-Salygose reikéty jrasyti, kad esami pastatai nugriaunami arba dalinai pritaikomi konkurso
dalyvio nuozitra.

2.3-Numatyti zeldiniy saugojima ir taksacija.

2.4- Bitina konteksto analiz¢ (kaip Tyruliy g. 20 a projekto, svarstyto RATe).

2.5-]vertinant tai, kad sklypo dalis- nestatybiné (KP objekto fizinés apsaugos zona) sklypo
uzstatymo intensyvumas neturéty siekti BP nustatyty maksimaliy dydziy, tai nurodant ir DP
korektiiroje.

2.6- ] vertinimo komisijg sitilau profesoriy Algj Vysniting.

Gintaras BalCytis

Juraté Merkevicéiené



