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Pagal patvirtintą Kauno miesto savivaldybės teritorijos bendrajį planą, planuojama teritorija patenka į funkcinę 
zoną:  mišraus užstatymo teritorijos, atliekančios linijinių centrų funkcijas.  

 

        
                                           1 pav. Ištrauka iš patvirtinto Kauno miesto savivaldybės bendrojo plano pagrindinio brėžinio 
 

 

Griniaus g. 8, 8A sklypo trūkumai: Griniaus g. 8, 8A sklypo privalumai: 
 

- Šiuo metu Vilijampolė nėra prestižinis 
mikrorajonas; 

- Sklypą supa standartinių sovietinių 
blokinių gyvenamųjų namų rajonas; 

- Gretimybė – gamybos ir sandėliavimo 
paskirties pastatas; 

- Šiuo metu, šioje mikrorajono dalyje ir 
sklypo kaimynystėje nėra kokybiškos 
komercinės, prekybos, paslaugų ir 
pramogų infrastrukūros; 

- Nors aplinkinių sklypų teritorija yra 
apaugusi gausiais želdiniais, tačiau 
gyvenamųjų namų kiemuose nėra 
kokybiškos poilsio infrastruktūros; 

- Ši mikrorajono dalis yra transporto 
tranzito (taršos) zona į Šilainius, Lapes, 
Žaliakalnį ir Senamiestį; 

- Pietinis sklypo projektuojamų pastatų 
fasadas atsuktas į garažų masyvą; 

- Šildymo sezonu slėnyje tvyro kietojo kuro 
katilų smogas. 
 
 

 

- Plečiantis Kauno miesto centrinei daliai, 
Vilijampolė tampa sekančiu, patraukliu 
gyventi mikrorajonu; 

- Sklypo lokacija labai gera miesto centro, 
Žaliakalnio ir Senamiesčio atžvilgiu. 
Minėtus rajonus galima pasiekti pėsčiomis 
arba dviračiu takais; 

- Išvystyta susisiekimo infrastruktūra. 
Sklypas patogiai pasiekiamas iš kitų 
aplinkinių Kauno mikrorajonų; 

- Sklypas yra arti Neries slėnio parko ir 
Sąjungos aikštės; 

- Nežiūrint to, jog projektuojama teritorija 
yra susiformavusi sovietmečiu, tačiau ji 
yra gausi, žaliųjų erdvių ir brandžių 
želdinių; 

- Iš projektuojamų pastatų viršutinių aukštų 
- nuostabi upės slėnio ir šlaitų apžvalga ir 
erdvės pojūtis.  

 

 

 

 

https://www.kaunas.lt/wp-content/uploads/sites/8/2015/06/Sprendimas.pdf
https://www.kaunas.lt/wp-content/uploads/sites/8/2015/06/Sprendimas.pdf
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                                                                          2 pav. Ištrauka iš projektuojamo sklypo plano 

 

PROJEKTO IDĖJA/ KONCEPCIJA 
 
Kuriant teritorijos urbanistinę bei architektūrine koncepciją buvo atsižvelgta į gretimybėse esančių pastatų 
masteliškumą, architektūrą bei istorinę raidą. Esamas kvartalas yra tarsi įrėmintas tarp keturių gatvių: Varnių, 
Bijūnų, K.Griniaus ir Neries krantinės. Projektuojamo sklypo teritorijos gretimybių užstatymas nevienalytis - 
laisvo planavimo, tačiau pabrėžtinai vienodo aukštingumo (~5 aukštai). Sklypo orientacija tolygi pasaulio šalių 
atvžilgiu.  
Įvertinus informaciją išdėstyta aukščiau, sklypą siūlome projektuoti kaip daugiasluoksnį, čia gyvensiančios 
bendruomenės kiemą: 
1 sluoksnis – svečių zona; 
2 sluoksnis – gyvenamieji namai, bendruomenės aikštė/amfiteatras; 
3 sluoksnis  - bendruomenės kiemas (želdiniai, vaikų žaidimų aikštelės, senjorų poilsio aikštelės,  poilsio zonos, 
terasos, daržai/lysvės, baseinas, griliaus zona, šiltnamiai ir t.t.) 
4 sluoksnis  - gyvenamieji namai; 
5 sluoksnis  - kiemas (terasos, želdiniai, šiltnamiai) 

          
3 pav. Ištrauka iš projektuojamo sklypo plano 
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Projektuojamo sklypo daugiasluoksniškumas skatintų sukurti erdvę bendrai veiklai: poilsiui, laisvalaikiui, 
sportui, daržininkystei. Tokia erdvė, tarsi, pratęstų istorines Vilijampolės kiemų tradicijas, kur kaimynas pažįsta 
ir vertina kaimyną.  
Pažangaus daugiasluoksniškumo pridėtų - komercinių (prie Bijūnų ir K. Griniaus gatvių), menininkų dirbtuvių 
ir bendruomenės susibūrimo patalpų įrengimas kiemo centre.  
 

    
 
 4 pav. Pastato funkcinė schema 

 
Sklypo užsatymas komponuojamas iš dviejų korpusų, du L formos tūriai ir sukurtų mūsų minėtą kiemą. Išpjovų 
(„bromų“) iškirtimas pirmo aukšto lygyje leistų apjungti visas sklypo zonas bendrai veiklai. Dalį veiklos kaip, 
vaikų žaidimų aikšteles, senjorų poilsio erdves, bendruomenės aikštę su amfiteatru - įrengti po stogu. Tokios 
išpjovos kvartalo viduje sukurtų horizontalaus ir vertikalaus daugiaplaniškumo ir daugiasluoksniškumo įspūdį, 
intergruotų projektuojamą sklypą į aplinkines žaliasias erdves.  
Projektuojami tūriai leistų optimaliai išspręsti butų orientaciją, kaimynų ir pasaulių šalių (insoliacijos) atvžilgiu.  
Projektuojamas sklypas/kvartalas yra orientuotas į daugiasluoksnį šeimų tipą. Prioritetas -  jaunos šeimos su 
vaikais, puoselėjančios naujovišką, tvarų, ekologišką gyvenimo būdą.  Bendras butų skaičius – 195 vnt.    
   

    
  

5 pav. Pastato butų tipų schema 
 

 
 
 
 
 
SKLYPO IR PASTATŲ FUNKCIJOS 
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Pagrindinis projekto tikslas  – gyventojams sukurti erdvę, skirta poilsiui, bendravimui ir kūrybai. Kuriama nauja 
gyventojų bendruomenė. Projekte daug dėmesio skiriama sklypo teritorijos apželdinimui. Apželdintose zonose 
numatomi krūmų masyvai, daugiamečiai žoliniai augalai. Dalis pastatų fasadų apželdinama vijokliais. Vidinio 
kiemo erdvėse numatomi mažosios architektūros elementai: suoliukai, želdinių klombos ir pan. Kiemelio centre 
numatomas pagrindinis pėsčiųjų takelis, šalia numatoma papildomai supilti kalnelius, kurie atsikirtų kiemo 
erdves ir suteiktų privatumo.   

                              
6 pav. Ištrauka iš sklypo plano su pastato pirmo aukšto patalpomis 
 
Tam, kad kvartalas būtų gyvybingas numatomos skirtingos funkcijos -  gyvenamoji ir komercinė. Numatoma 
galimybė atsirasti ir privačioms/visuomeninėms funkcijoms – kavinėms, menininkų dirbtuvėms ir vaikų 
darželiui, kurios galėtų įsikurti gyvenamųjų pastatų pirmuose aukštuose, orientuotų į gatvę. Tokiu budu 
atskirtume privačią/viešas erdves ir išsaugome vidinio kiemelio (žaliosios zonos) privatumą, skirta kvartalo 
gyventojams. 
 

           
                                7 pav. Sklypo sutvarkymo analogai 
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Pastatuose  iškertami praėjimai formuojantys vidinę teritorijos jungtį tarp esamų kvartalų. Šalia pastato palei 
gatves numatomi nauji pėsčiųjų takai. Pagrindiniai patekimai į pastatus numatomi iš vidinio kiemo. Kiti 
patekimai į pirmame aukšte esančias komercines patalpas numatomi iš gatvės pusės. 
Įvažiavimui/išvažiavimui į požeminę automobilių saugykla yra numatomos dvi įvažos – iš K.Griniaus g. ir Bijunų 
g.,kas leidžia išskaidyti ir sumažinti automobilių srautus. Požeminė automobilių saugykla pilnai aptarnauja 
gyvenamuosius ir administracinius pastatus. Šalia pastato yra numatoma 27 vietų antžeminė stovėjimo 
aikštelė svečiams.  
Numatomos natūralios medžiagos sklype – bazalto trinkelių danga, akmens skaldos nuogrinda, medinės 
terasos butų pirmuose pastato aukštuose. 

 

         
                              8 pav. Sklypo sutvarkymo analogai 
 
 
ARCHITEKTŪRA 
 
Naujai projektuojamame kvartale griežtų, taisyklingų, skirtingo aukštingumo tūriai įsilieja į jautrią aplinką. 
Pastato aukštingumas, didesnis nei vyraujantis aplinkoje ir ypač, aukštėjantis į sklypo centrą reguliarame 
Vilijampolės užstatyme, sukurtų pozityvų urbanistinės kalvos, orientyro įspūdį.  
Svarbu pabrėžti, jog sklypą/kvartalą būtų galima statyti trimis etapais. Tūrių ir tuo pačiu konstrukcijų 
paprastumas ir universalumas, kartu su etapiškumu leistų ženkliai sumažinti investicinę riziką. 
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9 pav. Aukštų planai 
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Fasadų išraiška nuosaiki, taisyklingas langų/balkonų ritmas, medžio/stiklo fasadų apdaila sukuria vientisos 
architektūros įspūdį.  
Visi butai turi balkonus/lodžijas/terasas. Butai, esantys pirmame pastato aukšte, numatyti su privačiu vidiniu 
kiemeliu ir nedideliu stikliniu šiltnamiu. Viršutiniuose pastatų aukštuose ant stogo, gyventojams yra numatomos 
lauko terasos, iš kurių atsiveria vaizdai į Neries upės slėnį.   
Fasadams siūlytume naudoti specialiai apdirbtą medieną su metalo intarpais, taip, sukuriant estetinę, istorinę 
sąsają su medine Vilijampolės architektūra, atliepiant šiandieninę ekologijos ir tvarumo tendenciją. Dalį fasadų 
siūlytume apželdinti vijokliais.  
 
 

                
                 10 pav. Fasadų apdailos analogai 
 
 
 
 
RODIKLIŲ LENTELĖ 

Eil. 
Nr. 

Pavadinimas Mato vienetas 
Rodiklis 

 

1. Sklypo plotas m2 7291 

2. Sklypo užstatymo intensyvumas % 162% 

3. Sklypo užstatymo tankumas % 33% 

4. Pastatų užimamas plotas m2 2383 

6. Sklypo žaliasis plotas m2/% 3033/41,5% 

7. Pastatų bendras plotas (antžeminės dallies)* m2 11840 

8. Pastatų pagrindinis plotas ** m2 10727 

9. Pastatų gyvenamasis plotas m2 9414 

10. Pastatų, patalpų prekybos plotas m2 1048 

11. Pastatų, studijų plotas m2 265 

12. Pastatų tūris (antžeminės dallies) m³ 33152 

13. Aukštų skaičius (max/vidutinis) vnt. 9/6 

14. Pastato aukštis (max/vidutinis) m 28,95/19,50 

15. Automobilių stovėjimo vietų skaičius (viso) vnt. 229+27(antž.d.) 

16. Pastato požeminės dalies plotas m2 6080 

17. Butų skaičius vnt. 195 
 

 * - pastatų bendrasis plotas (nesuplanuotoms patalpoms įvertinti 5 % ploto pertvaroms). 
** - galimas parduoti, nuomoti plotas. 

 


