DEMOKRATAS

AISKINAMASIS RASTAS
- aiSkinamasis rastas apie koreguotus kvartalo sprendinius—

Esminés pastabos, iSsakytos recenzenty ir Komisijos ,,Demokrato” kvartalui

-1. Gyventojy kiemo (ne)suklrimas- asmeniskos/privacios erdveés- jaukaus kiemo trikumas, bei aiskus
gyvenamosios erdveés atskyrimas nuo visuomeninés paskirties. VieSos erdveés suklrimas. Pastaba dél
automobiliy jsileidima j vidinj kiema.

-2. C korpuso- Boksto, kaip pernelyg atskiro objekto su skirtingu charakteriu kvestionavimas, abejonés
deél kvartalo charakterio vienalytiSkumo, vientisumo

-3. Kvestionavimas dél naujo kvartalo formavimo su esamu Sovietiniu daugiabuciu, sklypo Siauréje.

-4, Kiti taisytini sprendiniai- buty unifikavimas, komercija- tik 1a.
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Atsizvelgiant j komisijos pastabas - nejsileisti automobiliy j gyventojy kiemg ir sukurti aisSkig kvartalo
vidine erdve skirtg tik péstiesiems/gyventojams - pakeitéme Bijliny g. gatvés boksto tdrj j kartotinj
segmentg (tlriy kompozicijg), kaip projektuojame ir Griniaus gatvéje. Koreguodami sprendinius,
uzstatome komplekso turiais pilnai perimetrg ir atskiriame privacig ir vie$sg erdve, bei numatome
automobiliy judéjima tik kvartalinémis gatvelémis, nejsileidziant j kvartalg.

Trimis 4-5 auksty korpusais suformuotas vidinis kiemas, kuris Siauriniame sklypo gale Sliejasi prie esamo
daugiabucio kiemo. Pietinis esamo daugiabucio fasadas yra fonuojamas suaugusiyjy medziy masyvo, jy
Zalios sSirmos. Dideliy medziy, dél naujo kvartalo poZemyje esancio parkingo, projektuojamoje
teritorijoje negalétume sodinti. ,Demokrato” Siaurinéje sklypo krastinéje formuojama kalva, apZeldinta
medzZiais, bei i$ pietinés pusés formuojamas amfiteatras, kuris orientuotas j saule ir skirtas gyventojams.
Kalva, kaip vizualinis ir fizinis barjeras akiy lygyje nuo kaimyninio namo, formuoja tirine landSafto
dinamika. Reguliarios formos staciakampiame kieme sitlome jrengti erdvy parka su skirtingy veikly
jvariaformémis salomis - vaiky zona, senjory zona, sporto sala, kvepianciy augaly kalva. Kieme
numatytas taky tinklas numato aisky kvartalo kirtimg skersai/jZzambiai link esamy kaimynystéje traukos
tasky. Takuose prie kiekvienos salos numatytos pasibuvimo zonos, suoleliai.




DEMOKRATAS

-2-

Atkartojant pastaty komplekso kompozicinius segmentus ir nuo Bijiny gatvés (Bokstg pakeiciant
horizontaliu penkiaauk$¢iu korpusu su bokstu) - sukuriamas aiSkus perimetrinis uZstatymas.
Penkiaauk$¢io namo Siauriniame gale, nuo Bijuny g numatoma dvipusé rampa j poZzeminj garazg,
integruota pastate. Pastato ilgis lygiagreciai Bijuny g. iSpildo maksimaliai leistinus gabaritus - virSutiniai
aukstai nulaiptuojami dél reglamentuojamy atstumy nuo kaimyniniy sklypy ribos.
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URBANISTINIS AUDINYS IR MASTELIS (esamas,NESIKEIS) PRA : PE E KONVERTUOSIS

n R Gy ~

Aplinkiniy kvartaly struktira isSlieka nepakitusi ir yra panasaus santykio kaip siGlomas kvartalas
,Demokratas’. Aplinkoje isskirtinai budingas penkiaaukstis uzstatymas, su aplinkoje matomais toliau
stovinciais dvylikaauksciais statiniais. Sklypo rytuose vyraujantis pramoninis charakteris tikétina
perspektyvoje konvertuosis, bet mastelis neturéty smulkéti.

Projektuojamo kvartalo aukstingumas ir turiy dydziy kompozicija yra kontekstuali, reaguojanti j aplinka.
Projektuojamas kvartalo kiemo dydis taip pat formuojamas reaguojant j aplinkinj uzstatymg - ilgio/
aukscio ir tariy gabarity santykis su vidine kiemo erdve yra analogiSkas kaimynystés strukttrai. Nauja
pastaty architektira yra urbanistiskai integrali.

Manome, kad formuojant bendrg kiemg su esamu senos statybos daugiabuciu, kurio frontalé dabar yra
dengiama suaugusiais medziais, bei formuojant savo sklypo apimtyje kalvas su apzeldinimu, ko pasekoje
jvyksta abipusis laiméjimas (esamo namo pagrindiniai gyvenamuyjy kambariy pietiniai langai neuzgoziami
pastatais, o naujieji kvartalo gyventojai laimi didelj erdvy kiema, privaty parka, bei neturi daug langy j
esamg daugiabutj, nes U raide projektuojami statiniy gyvenamieji langai pagrinde orientuoti ryty/
vakary ir piety kryptimis (Neries upés link).
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Atliekant projekto papildymg perivelgéme pirmuoju etapu teiktus sprendinius ir sidlome mazas
korekcijas: maksimaliai jsisavinti perimetrinj U raidés uzstatyma (dél to nezymiai pailgéjo Griniaus g. taris
ir Bijiny g. perimetrg formuojame iS penkiaaukscio pastato). Perzivelgéme ir pastaty planus, buty
unifikavimg (eliminuodami butus su per aukstus prasikei¢ian¢iomis tarpbutinémis sienomis), bei
padidinome buty skaiciy.

Vertinant menkesnj komercinio ploto patrauklumg antrame aukste, komercinés patalpos po sprendiniy
korekcijos numatomos tik pirmuose B ir C korpusy aukstuose. Komercinis plotas déstomas palei Bijuny
g.irvidine kvartalo gatvele. VieSos prieigos numatomos lygiagreciai komercijos, siilome jrengti nedidele
aikste/skvera tarp pastaty, i$ garazy gatvelés, prie komercijos 1a. langy. Aikstés barjeras nuo privataus
daugiabucio kiemo formuojamas i$ amfiteatro/dviratinés statinio, kuris yra ir funkcinis jrenginys (vieta
pris&ti pailséti/dviraciy Igikymo vi/eta) ir vizualinis kiemo atskyrimas.

AntZeminés parkavimo vietos (iSilginio parkavimo) numatomos lygiagreciai gatviy (palei Bijany ir K.
Griniaus gatves uz sklypo ribos ir palei vidine kvartalo gatvele, nagrinéjamo sklypo ribose).
Pasikeitimy schema Zemiau

C KORPUSO TURIY

SMILGY KALVOS

VAIKY ZAIDIMO AIKSTELE SPORTO _SALA

KALVA SU AMFITEATRU
PARKAVIMO

KISENES

<

%

AKORPUSO ~— . W.F
PAILGINTAS TURIS

C KORPUSAS.

VIESA ERDUEKOMERCIJA

AMFITEATRAS (DVIRATINE)

B KORPUSAS. 1A KOMERCIJA

PARKAVIMO KISENES

SENJORUY ,SALA*
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Viesdy / privaéiy erdviy atskyrimo schema
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Priedas Nr. 9 RODIKLIY LENTELE

DEMOKRATAS

Eil. Nr. Pavadinimas Mato vienetas Rodiklis
1. Sklypo plotas m? 7291
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 150
3. Sklypo uZzstatymo tankumas % 34
4, Pastaty uZimamas plotas m? 2477
6. Sklypo Zaliasis plotas m?/% 2185/ 30
7. Pastaty bendras plotas * m? 1;05220(5(3?552:::3])
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 9681
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 8950
10. Pastaty, patalpy prekybos plotas m? 731
11. Pastaty, patalpy ................ plotas m? -
12. Pastaty tdris (AntZzeminis) m?3 51442
13. Pastaty tdris (PoZzeminis) m?3 24484
14. Auksty skaicius (max/vidutinis) vnt. 9/7
15. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 30/23,6
16. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 1(536ni§2r§r:;:;éi);834

* - pastaty bendrasis plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 5 % ploto pertvaroms).
** - galimas parduoti, nuomoti plotas.

PoZeminis A korpusas B korpusas C korpusas Viso
parkingas
Bendras plotas, m? 4937 4363 2855 3429 15 584
Pagrindinis - 3958 2559 3164 9681
(parduodamas) plotas,
m2
Gyvenamasis plotas, - 3958 2188 2804 8950
m2
Prekybos plotas, m? - - 371 360 731
1 kamb. Butai, vnt. - - - - -
2 kamb. butai, vnt. - 36 19 25 80
3 kamb. butai, vnt. - 27 8 20 55
4 kamb. butai, vnt. - 2 9 1 12
Buty skaicius, vnt. - 65 36 46 147
Pagalbiniy/ techniniy 445 - 52 - 497s
patalpy/sandéliuky
plotas




