
Vertinimo komisijos pastabos  

konkurso Daugiabučių gyvenamųjų namų kvartalo Žeimenos g. 90, Kaune urbanistinės ir 

architektūrinės idėjos ir projekto kviestinio konkurso projektams ir jų vertinimas 

 

Konkursui pateikti projektiniai pasiūlymai dar kartą įrodė, kad šis metodas yra pats geriausias įrankis 

urbanistinių ir architektūrinių idėjų paieškai ir didelėse viešose, ir lokalesnėse erdvėse. Konkursas pateikė penkias 

koncepcijas, skirtingas urbanistines struktūras, kurios visos galėtų būti plėtojamos ir įgyvendinamos.  

Planuojamas gyvenamasis kompleksas yra greta nuo monofunkcijos kenčiančio, sovietmečio laikotarpiu 

statyto gyvenamojo mikrorajono, pasižyminčio paslaugų stoka, monotoniška architektūrine raiška bei 

nediferencijuota erdvių priklausomybe. Vėliau statyti gyvenamieji pastatai niekaip nesprendė šių problemų, bet 

priešingai, jas gilino. Todėl naujas kvartalas turėtų spręsti ne tik savo erdvinės bei funkcinės struktūros 

organizavimo, bet ir platesnės teritorijos atgaivinimo problemas.  

Komisija konstatavo, kad, siekiant kurti kokybiškesnes gyvenimo sąlygas tiek paties objekto, tiek ir 

kaimyninio rajono gyventojams,  naujajame objekte tikslinga sudaryti sąlygas kurtis pirmojo būtinumo paslaugų 

infrastruktūrai, todėl bent prie pagrindinių pėsčiųjų srautų dėstomuose korpusuose tikslinga numatyti pirmųjų 

aukštų patalpų daugiafunkcio panaudojimo galimybę, numatant galimybes ten įrengti tiek būstą, tiek ir nedideles 

paslaugų teikimui skirtas patalpas. Todėl siūlytina numatyti didesnį, komercinei veiklai tinkamą šių pastatų 

pirmųjų aukštų aukštį - ne mažiau kai 3,5m.  

Mikrorajono, kuriame numatomas planuojamas objektas  susisiekimo infrastruktūra – tiek gatvės, tiek 

pėsčių takai ir alėjos, nėra pakankamai išvystyta, realiai veikia akligatvių principu. Todėl sudėtinga formuotis 

gyvybingesnei urbanistinei struktūrai, į rajoną ateiti trūkstamoms paslaugoms. Sprendžiant šią problemą, kartu su 

vystomu objektu siūlytina kurti  rišlesnį gatvių tinklą, numatant visus gatvės erdvės atributus Žeimenos gatvėje – 

apželdinimas, apšvietimas, automobilių stovėjimo vietos,  bei palei planuojamos teritorijos pietinę ribą, kur įrengus 

skersgatvį su stovėjimo vietomis, būtų sukurta papildomų paskatų paslaugų pirmuosiuose aukštuose kūrimuisi. 

Palei rytinę planuojamo objekto sklypo ribą tikslinga numatyti pėsčiųjų ryšį, jungiantį Žeimenos g. su Šiaurės pr., 

apie jį koncentruoti viešas mikrorajono erdves. 

Komisija pateikė pastabas atskiriems konkursui pateiktiems projektams pagal konkurso sąlygose nustatytus 

vertinimo kriterijus: 1) Urbanistinis integralumas; 2) Architektūrinės idėjos originalumas; 3) Funkcionalumas ir 

ekonominis pagrįstumas. 

 

PROJEKTAS DEVIZU AUKŠTAIČIAI 

1. Pasirinkta terasinio namo tipologija gerai atliepia kraštovaizdžio savitumui, kuria patrauklius siluetus, žvelgiant 

nuo tolimesnių apžvalgos taškų. Projektas nors iš esmės ir neatkartoja sovietinio rajono erdvių organizavimo 

principų, tačiau, laisvai dėliodamas, orientuodamas tūrius erdvėje, net nesiekia suformuoti aiškesnių, 



gyvenamajam kvartalui būdingų kiemo, gatvės erdvinių kategorijų. Taip dėliojamas labiau namų rinkinys, bet ne 

plėtojama miestiška erdvių sistema. Todėl tvora lieka vienintelis būdas saugesnei ir privatesnei objekto gyventojų 

aplinkai sukurti.   

2. Terasinio namo architektūrinė raiška originali aplinkiniame kontekste, įsimenantis ir išraiškngas siluetas gerai 

dera su kraštovaizdžiu ir matomas iš tolimų apžvalgos taškų. Nors korpusų pirmieji aukštai su akcentuojamais 

įėjimais tarsi kviečia prieiti, pastatų dėstymas erdvėje nėra palankus paslaugų kūrimuisi. Tad šie fasado elementai 

atlieka labiau dekoratyvinę ir kiek dezorientuojančią funkciją. Tūriams, ypač šoniniams fasadams, kiek trūksta 

plastikos ir intrigos. 

3. Terasinio pastato tipologija leidžia sukurti daug patrauklių būstų su gerais vaizdais, tačiau aukštų planuose šie 

aukštesniam socialiniam segmentui skirti būstai pasiekiami ilgais nepatraukliais koridoriais. Tais pačiais ilgais 

koridoriais pasiekiama ir daugelis paprastesniųjų būstų. 

 

PROJEKTAS DEVIZU O2 

1. Projektas sovietinio laikmečio gyvenamajame rajone siekia sukurti naują erdvinę kokybę. Komplekso erdvinė 

struktūra formuojama aiškiai atskiriant kiemo ir gatvių erdvių tipologiją, sukuriant saugias vidines erdves 

komplekso gyventojams. Kvartalo perimetras dėstomas palei pagrindinius esamus ir prognozuojamus pėsčiųjų 

srautus, jame atsiranda paslaugų kūrimosi galimybės. Taip projektas kuria sąlygas ir platesnio rajono atgaivinimui. 

Abejotinas aukščiausio autorių siūlomo tūrio dislokavimas pernelyg arti esamo devynaukščio gyvenamojo namo 

ir neišlaikant norminių atstumų nuo objekto sklypo ribos. Vertikalės vieta sunkiai paaiškinama tiek kompozicine, 

tiek ir funkcine prasme. 

2. Autorių siūloma architektūrinė raiška kontrastuoja su modernistine sovietinio gyvenamojo rajono pilkuma ir 

taip aišku praturtina, pagyvina rajono miestovaizdį, tačiau vis tik stokoja individualumo ir sąsajų su konkrečia 

vieta. 

3. Autorių siūlomas aukštų pastatų išdėstymas programuoja konfliktą su kaimynais. 14 aukštų pastato vieta, per 

arti senos statybos daugiabučių. Komerciniu požiūriu, 3-5 a. namai, ir 9 bei 15 a. namai - per daug skirtingi 

produktai, kuriuos bus sunku realizuoti vienoje vietoje. Koncepcija būtų patrauklesnė parenkant kitas vietas 

namams sklype, galbūt, atsisakant bent vieno mažesnio namo, kitus aukštinant to sąskaita, nes siūlomas pačių butų 

bei aukštų išplanavimas racionalus, ir komerciškai patrauklus. 

 

PROJEKTAS DEVIZU ŠIAURĖS MIESTELIS  

1. Projektas iš esmės tęsia aplinkiniam modernistiniam rajonui būdingus erdvių formavimo principus, 

niekaip jų nepraturtindamas. Tūrių kompozicija iš esmės tarsi egzistuoja pati sau, neformuoja miestietiškos erdvių 

tipologijos – gatvė, kiemas ir pan. Vienintelis būdas sukurti privačią saugią erdvę objekto gyventojams – aptverti 

sklypą tvora, kas tikrai nėra siektinas sprendimas. 



2. Architektūrinė raiška nuobodoka, tarsi pabrėžianti pastatų surenkamumo idėją. Lyg siekiama prisitaikyti 

prie aplinkinių sovietmečiu statytų pastatų beveidės, perdėm funkcionalios architektūros, bet kartu atsisakoma 

kurti individualesnę raiška pasižyminti kompleksą ir taip praturtinti pilką mikrorajono miestovaizdį. Pusiau 

įgilinant parkingą sunaikinama bet kokia galimybė pirmųjų aukštų gyventojams turėti terasas, kurti tvaresnį 

pastato santykį su aplinka, jaukesnes kiemo erdves. 

3. Maksimaliai įgyvendinamas siektinas pastatų bendras plotas, maksimalus būstų skaičius tiesiog neatperka 

urbanistinio integralumo ir architektūrinės idėjos originalumo stokos 

 

PROJEKTAS DEVIZU OPTIMISTAI 

1. Skaidydamas ir komponuodamas tūrius projektas tarsi ieško sąsajų su posovietniu laikotarpiu gretimybėje 

pastatytu gyvenamųjų namų kompleksu, tačiau, pasukiodamas tūrius,  kurdamas pusiau uždarų erdvių sistemą, 

išvengia gretimybėms būdingos monotonijos. Pasukti tūriai leidžia suformuoti ne tik nuo pašalinių akių kiek 

paslėptą kiemo erdvę, bet ir kuria įdomias mikroerdves tarp atskirų komplekso tūrių. Vykęs vertikalės pastatymas 

šiaurinėje sklypo dalyje prie šlaito ne tik formuoja raiškesnį miestovaizdį, bet ir kuria intrigą, trauką, tarsi 

kviesdamas ateiti čia nuo pat Žeimenos gatvės. Labai sėkmingas autorių sprendimas šalia bokšto kurti viešąją 

erdvę ir ją pandusu  sujungti su žemiau esančiu Šiaurės pr.. Pastatų išdėstymas toks, kad dalyje pirmųjų aukštų 

galėtų kurtis šio objekto ir aplinkinių namų gyventojams taip reikalingos paslaugos. Reiktų paieškoti vietai 

tinkamiausių viešų ir privačių erdvių atribojimo sprendimų. 

2. Komplekso architektūrinė raiška parasta ir nepretenzinga. Paprasta estetika, žaismingomis, tačiau 

nepretenzingomis spalvomis, architektūrinėmis detalėmis autoriams pavyksta sukurti tikrai optimistišką vietos 

miestovaizdį. 

3. Perskelti pastato tūriai sukuria geras pastatų suplanavimo galimybes, optimalų būstų suplanavimą. 

 

PROJEKTAS DEVIZU TRISE 

1. Projektas iš esmės tęsia aplinkoje vyraujančius erdvių komponavimo principus, kai nekuriamos gyvenamajai 

struktūrai būdingos gatvės, kiemo tipo erdvės, o pastatai laisvai dėlijami erdvėje siekiant funkcionalių (insoliacija, 

atstumai iki kaimybninių objektų) bei silueto formavimo uždavinių. Tačiau taip prarandama galimybė turėti saugų 

vidinį kiemą komplekso gyventojams, o nuo pagrindinių pėsčiųjų srautų atsitraukusiuose  tūriuose prarandama 

galimybė turi daugiafunkcinius pirmuosius  aukštus. 

2. Autoriai siūlo ekspresyvią ir originalią trijų komplekso tūrių architektūrinę raišką, kuri teigiamai įtakotų viso 

mikrorajono miestovaizdį 

3. Nepatogios ir nefunkcionalios lodžijos, sudėtingas daugelio butų planavimas, iššauktas kintančios pastatų  

formos.  



Vertinimo komisija, išanalizavusi projektus, įvertino juos balais pagal Daugiabučių gyvenamųjų namų 

kvartalo Žeimenos g. 90, Kaune urbanistinės ir architektūrinės idėjos ir projekto konkurso sąlygų kriterijus.    

Susumavus rezultatus, balai pasiskirstė sekančiai:  

Eil. nr. Devizas Kriterijaus K1  

balai 

Kriterijaus K2  

balai 

Kriterijaus K3 

balai 

Balų suma 

T = K1 + K2+ K3 

1. AUKŠTAIČIAI 22,4 26 11,8 60,2 

 

2. O2 20,4 19,2 10 49,6 

 

3. ŠIAURĖS 

MIESTELIS 

16,8 15,6 9 41,4 

4. OPTIMISTAI 26,8 26,4 13,2 66,4 

 

5. TRISE 18 21,6 9,8 49,4 

 

 

 

Konkurso organizatoriaus ir vertinimo komisijos vardu 
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