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Projekto architektiriné idéja

Projekto idéja — sukurti bendruomeniska, kontekstualy ir SiuolaikiSka gyvenamajj kvartalg. Remiantis XIX a.
pabaigos — XX a. pradzios Zemuosiuose Sandiuose pastatyto karinio miestelio morfotipu, siekiama suderinti jo
erdvinj vientisuma su bendruomeneés jvairove — todel Miestelis 2.0.

PLANAVIMO PRINCIPAI

Erdviné urbanistiné kompozicija

Komponuojant kvartalg remiamasi Zemuosiuose San&iuose pastatyto karinio miestelio (arba islikusiy jo
fragmenty) morfotipu, kuriam budingas racionalumas ir ortogonalus pastaty iSdéstymas. Siekiama
ansambliskumo, déstant namy grupes viena kryptimi, sekant buvusiy sandéliy uzstatymo principa.

Esamas, perspektyvoje saugomas, sandélis lieka ilgiausiy pastatu namy grupéje. Kompleksg formuojantys
gyvenamieji namai skaidomi ir prastumiami siekiant jvairesnés kompozicijos, perspektyvy, vidaus erdviy.

Bendra komplekso erdviné kompozicija

Namuy grupés

Gyvenamieji namai komponuojami trimis kvartalais. Jy dydis ir auk§tingumas parenkamas vadovaujantis
bendros erdvinés kompozicijos, insoliacijos, santykio tarp privaciy ir vieSy erdviy kriterijais.

Didesnio uzstatymo ploto ir aukStesni namai derinami su mazesniais ir Zemesniais namais. Tam tikras namuy
kartotinumas leidzia racionalesnj planavima ir uztikrina ansambliSkuma.

Pastaty aukstingumas
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Susisiekimo sprendiniai

Siuo metu sklypas atkirstas nuo pagrindiniy gatviy; sklandziai integracijai trukdo sudétingos konfigiiracijos
aplinkiniy gatveliy tinklas, ir tai, kad sklypas neturi suformuoty perimetriniy gatviy.

Planuojama vidinio / nuraminto eismo jungtis, jungianti Siaurine ir pietine nagrinéjamos teritorijos puses
(apytikriai, Drobés ir PuSyno gatves). Planuojant jungtj, atsiZzvelgiama j esamas gatves ir pravaziavimus, bei
esamy sklypy konfiguracija.

Sitloma automobiliy eismo jungtis, dubliuojama pésc€iyjy Saligatviu. Jungtis aptarnauja visa kvartala, bet
labiausiai ji reikalinga komercinéms patalpoms buvusio sandélio pastate bei pirmuose gyvenamuyjy namy
aukstuose.

Komplekso pagrindiné gatve vakarinéje sklypo dalyje. Planuojamos komercinés patalpos prie aikstés
Pagalbiniam transportui numatyti traktai palei begiy puséje ir prie kvartalo skvero Salia esamo
komercines patalpas (aikstejé ir skvere) rekonstruojamo pastato

ViesSosios ir privacios erdvés

Greta automobiliy eismo su peésc€iyjy Saligatviu jungties, kvartalas turi ir tik péstiesiems skirtg praéjima Siaurés -
piety kryptimi per kvartalo vidurj. Taip formuojama vieSuyjy ir privaciy erdviy sistema: viesi pragjimai, pusiau
vieSos erdves teritorijos krastuose, privatis gyventojy kiemai ir asmeninés terasos. Pagrindiné ,,Drobés* aikste
planuojama pietvakarinéje sklypo dalyje, ja siiloma pratesti iki gelezinkelio brégiy linijos. Perimetras aikstei
formuojamas naujai planuojamu uzstatymu ir parko Zeldiniais kitoje begiy puséje. Sklypo viduje —

»Miestelio” skveras, kurio perimetre sitiloma jsikurti smulkiam vietiniam verslui, sveikatinimo, groZio ar kitoms
paslaugoms, reikalingos kvartalo gyventojams.
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Pagrindines ,,Drobes* aikStes vizualizacija. Aikstes riby formavimas nauju uZstatymu ir Zeldiniais (sidlomas)
parko puséje

Rekreacinés erdvés / vidaus kiemeliai
Vidiniai kvartaly kiemai traktuojami kaip rekreacinés apzeldintos erdvés.
Teritorijoje siekiama iSsaugoti esamus medzius, taCiau planuojant pastatus, dalis jy visvien pakliina po

uzstatymu. Daugiausia esamy medziy iSlieka teritorijos pakrasciuose Siauringje teritorijos dalyje. Teritorijai
irengti numatytas naujas trijy tipy apzeldinimas: daugiameciai augalai, krimai, medziai.

Vidiniy kvartaly kiemy sistema

Teritorijos funkcinis planavimas

Teritorija planuojama atsizvelgiant j atskiry kvartaly ir namy pasiekiamuma ir matomuma, jos privaciy ir vieSy
erdviy santykj. Prie pravaZiavimo planuojamos komercinés patalpos; kvartalo gilumoje — gyvenamuyjy buty
privacios terasos.

Automobiliy parkavimas — poZeminis. ] poZeminj parkingg patenkama vienpusio eismo gatve palei sklypo
vakarine ribg. PoZemineu automobiliy saugyklai siiloma numatyti dvi vienpuses rampas, taip generuojant
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automobiliy srauto slopinima link prabangesniy buty Siaurinéje sklypo dalyje. PoZzeminis aukstas planuojamas
su sandéliukais (dvira¢iy saugyklomis), techninémis patalpomis, kondicionieriy zonomis. Parkingas yra trijy
lygiy, taip sklandziai prisitaikant prie sklypo kylancio reljefo.

Po esamu pastatu sitiloma jrengti sandéliuky zong, parkingo poreikj tiek butams, tiek komercijai pilnai uztikrinti
uz esamo pastato kontaro. Taip sudaromos salygos lanksciai jvertinti konstrukcines pastangas risiui po esamo
pastatu jrengti — iSkilus nepalankioms salygoms, parkingo viety skaiCius bitinas pastatams funkcionuoti
nesumazety.

Parkingo struktiros aksonometrinis vaizdas

Rekonstruojamo pastato sprendiys

Pirmuoju etapu rekonstruojama pastatg sillyta traktuoti kaip
negyvenamos paskirties, tokiu bidu minimizuojant poveikj fasadui
naujomis angomis. Siuo, antruoju, etapu rekonstruojamas
pastatas antrame ir mansardiniame aukste planuojamas su butais,
kuriy kiekviename numatoma po balkona, pilno auks¢io langus,

taip uztikrinant insoliacijos reikalavimus (esamos sandélio angos
nepakankamos, taip pat neatitinka reikalingy patalpy auksg¢iy).
Salia skvero &ia sililoma jkurti bendruomenés centro patalpas —su
daugiafunkcémis salémis, nuomojamomis studijy ir dirbtuviy
patalpomis, edukacinémis erdvémis. Pritaikant sandélio pastata
gyvenamai funkcijai, tlriniai stoglangiai déstomi iSlaikant fasado
piliastry ritma. TUriniai stoglangiai taip pat susieja rekonstruojama
su sklype projektuojamais naujais pastatais. Projektuojamas
stogas atkartoja autentiSka stogo nuolydj. Palaikomas atstumas
nuo dekoratyvaus karnizo linijos, projektuojama vitrina tarp esamuy
ir naujy konstrukcijy, taip identifikuojant pastato transformacijg ir
kartu atsitraukiant nuo raiSkaus charakterio esamo pastato
elementy.

Rekonstruojamo pastato pritaikymas gyvenamai funkcijai W
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EtapiSkumas

Sialomas preliminarus 4 etapy vystymo sprendinys. Teritorijg siiloma pradéti vystyti pietinéje dalyje, jrengiant
tiek komercines, tiek gyvenamas patalpas, sutvarkant vie$asias erdves — aikSte, promenada (I ir Il etapai); Il
etapu nuosekliai judama Siauriau su galimybe esama pastatg vystyti ir atskiru etapu. Paskutiniuoju IV etapu
sililoma realizuoti Siauriausig kvartala, ten jrengiant didesnius butus, uZtikrinant geresne gyvenimo kokybe
blsimiems gyventojams, galutinai uzdanant sklypo uzstatymo kontdra. Parkingas gali bati jrengiamas su
kiekvienu kvartalu etapiskai.

Etapy schema

Pastaty apdailos medziagiSkumas

Parenkant projektuojamuy pastaty apdaila remiamasi aplinkine architektara: siilomas skirtingy spalvoty plyty
muras, faktarinis tinkas, Cerpiy ir skardos dangos.

—_—_da

Cerpés

Skarda Tinkas
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Tvarumo principy taikymas
Projekte tvarumo principai jgyvendinami kaip kultdriniy, ekologiniy ir ekonominiy veréiy sinteze.

Architektlrinés apdailos medZziagos parinktos remiantis ilgaamziSkumo principu. Kartotiné pastaty tipologija,
naudojant modulines surenkamas sistemas (perdangy plokstes, trisluok$nes iSorines sienas), ne tik pagreitina
statybg, bet ir suteikia labilumo perspektyviniam funkciniam pertvarkymui.

Zeldynq sistema (ne maziau kaip 30% sklypo ploto) grindZziama vietinés augalijos rasiy integravimu. Siekiama
iSsaugoti maksimaliai jmanoma esamy medziy kiekj Siaurinéje sklypo dalyje.

Numatoma nemaza statiniy ir jy aplinkoje esanciy kiety dangy sugeneruota lietaus vandens kiekj tinkamai
apdoroti (filtruoti — valyti) ir panaudoti rekreaciniy erdviy Zeldiniams laistyti. Géléms ir krimams pritaikoma
pozemineés aikStelés danga, didinant rekreaciniy zeldyny plota.

Visi pastatai atitinka A++ energinio naudingumo klaseés reikalavimus. Parinkti Silumos perdavimo koeficientai
sumazina Sildymo poreikj ziema ir Silumos pertekliy vasarg. Kvartaluose sitiloma centriné geoterminio Sildymo
sistema. Saulés fotovoltaika (ant Slaitiniy stogy, orientuoty ryty, piety, vakary puséje, ~30° nuolydziu) integruota
j stogo danga.

Kartotiné pastaty sistema, sudaryta i$ skirtingy moduliy, suteikia kvartalams labiluma - jie gali funkcionuoti
nepastadius visy pastaty, kas reiskia etapinj, finansiskai valdomoma vystymo tempa. Zeldynai ir pésciyjy
infrastruktdra veikia nuo pirmyjy etapu, suteikdami gyventojams kokybiSka aplinka, net ir nepabaigtoje
statyboje. Dalj pastaty pirmyjy auksty — komercinés-paslaugy paskirties — galima adaptuoti ir kitoms
funkcijoms.

PoZzeminés automobiliy saugykla (suprojektuota po pastatais) atlaisvina plota gyventojams ir Zeldynams. Uzdari
kiemai, skirti tik tam tikro kvartalo gyventojams, formuojami kaip saugios erdvés — privatus, bet stiprinantys
bendruomenés rysj.



RODIKLIY PATEIKIMO LENTELE
Vadovaujantis Konkurso saglygy Priedu 6.9
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Rodikli
Eil. Nr. Pavadinimas Mato vienetas odiidis
1. Sklypo plotas ha 13864
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 99,86 % (1.00)
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 35
4. Pastaty uzimamas plotas m? 4 886
5. | Sklypo Zaliasis plotas m?/% 5542 /40 %
6. Pastaty bendras plotas * m? 13845
7. | Pastaty pagrindinis plotas ** m? 12177
8. Papildomas buty plotas *** m? 550
9. Pastaty gyvenamasis plotas m?2 10840
10. | Buty skaiCius vnt. 234
11. | 1 kambario (25-37 m?) vnt. 24 (10%)
12. | 2 kambariy (40-58 m?) vnt. 146 (62%)
13. | 3 kambariy (65-72 m?) vnt. 52 (22%)
14. | 4 kambariy (75-85 m?) vnt. 12 (5%)
- 1337 (9,6% nuo
2 ’
15. | Pastaty komerciniy patalpy plotas m bendro ploto)
16. | Parkingo plotas (pozeminis) m? 10750
17. | Pastaty tlris — antZzeminis m® 71970
18. | Pastaty tlris — poZzeminis m® 42141
Max 4 su mansarda
19. | Auksty skai€ius (max/vidutinis) vnt. min 2 su mansarda/
vid. 3 sumansarda
... e Max 20.85/ min 12,65
20. | Pastato aukstis (max/vidutinis) m /vid. 16,75
21. | Automobiliy stovejimo viety skaicius (viso) vnt. 263
29, Poz.evrrnmo auksto dviraCiy saugykly / sandéliuky vnt. 108
skaiCius
88 (64 poZzeminiame
23. | DviraCiy stovai teritorijoje vnt. N park_lnge_, 24
antZemyje prie jéjimy
i pastatus

* - pastaty bendrasis plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 95% ploto).
** - galimas parduoti, nuomoti plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 85% ploto).

*** _ galimas papildomas buty plotas, jrengiant antresoles dalyje virSutiniy auks$ty (patalpy aukstis iki
2,80 m; plotas j bendrus rodiklius / plotus / intensyvuma nejskaiciuotas).



