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Pagrindiniai projekto akcentai

Teritorijos kontekstas i$siskiria urbanistine ir architektirine jvairove. Greta mazaauk$giy Sanéiy gyvenamuyjy
kvartaly €ia jsiterpe pramoninés paskirties statiniai, buvusio karinio miestelio pastatai bei gelezinkelio infrastruktiros
objektai. Ypatingas démesys skiriamas rySiui su netoliese esancia ,Drobés* teritorija ir jos istoriniais pastatais.
Judant Drobés gatve atsiveria vertingi vizualiniai rySiai su istoriniais geleZinkelie€iy namais, pasiZzyminciais unikalia
architektdrine puoSyba.

Naujgja kvartalo struktiira siekiama papildyti $ig urbanistine sekg ir sustiprinti teritorijos identitetg. Siy skirtingy
urbanistiniy sluoksniy sankirtoje esanti projektuojama teritorija tampa savotiSku tarpininku tarp skirtingy miesto
charakteriy, todél kvartalo struktira formuojama siekiant integruoti ir interpretuoti svarbiausius aplinkos bruozus.
Projektuojamame sklype derinami keli uzstatymo principai — formuojamos aiSkios kvartalinés erdves, kuriamos
vieSosios aikstés ir skverai, o pastaty tiriai skaidomi j smulkesnius elementus, artimus istoriniam Sangiy masteliui,
tokiu badu siekiant sukurti jvairialype ir gyvybingg urbanisting struktiirg. Sios struktiros kompozicija pagrjsta
egzistuojandciais rySiais, siekia iSvengti monotoniSkumo ir sidlo jdomias vidiniy erdviy perspektyvas.

Kvartale iSskiriamos keturios skirtingo charakterio erdvinés zonos: a) gyvenamuyjy pastaty grupé su pusiau
privaCiais kiemais ir misrios funkcijos pirmais aukstais, atsuktais | planuojamg gyvybingg gelezinkelio vieSg
daugiafunkcine zong, b) istorinio sandélio ir vidinés trikampés centrinés aikstés bei akcentinio tdrio joje ansambilis,
c) Siaurinéje ramesnéje dalyje projektuojamas aukstesnés klasés apartamenty pastaty grupé bei d) vakariné
teritorijos dalis palei naujajg viding pésciujy aléja, jungian€ig Drobés gatve su vidine trikampe aikste. Visy Siy
skirtingy erdviy saveika kuria jvairialype ir lengvai atpazjstamg kvartalo struktirg.

Pagrindiné teritorijos urbanistiné arterija yra Drobés gatvé, nuo kurios | aplinkines teritorijas kaip kapiliarai
iSsiSakoja smulkesniy gatveliy tinklas. ISilgai gelezinkelio ir Drobés gatvés formuojama zalioji vieSyjy erdviy juosta
suskaidoma | dvi funkcines dalis — parkg su aktyvaus ir pasyvaus poilsio zonomis bei komercing Sangiy turgaus—
perono zong. Tarp Siy dviejy erdviy formuojama reprezentaciné jtrauka — dviejy naujy jvazy jréminta nauja aikStuté
su skveru, praplecianti aktyvig urbanizuotg zong, Zyminti pagrindinj patekimg j naujajj kvartalg ir vizualiai susiejanti
ji su Drobés gatve. Projektuojamas kvartalas j Sig sistemg integruojamas per mazZesne transporto judéjimo kilpg,
kurig sudaro dvi jvazos ir lygiagreti Drobés gatvei gatvelé tarp gelezinkelio ir sklypo pietinés dalies uzstatymo, ir
didesne pésciyjy eismo kilpg, kartu su jvazomis apkabinancig trikampe aikste. Atsizvelgus j komisijos komentarus
atsisakyta transporto eismo per kvartalo vidurj, pakeitus jj vienpuse gatvele sklypo pietuose tarp kvartalo ir
gelezinkelio, skirta privaziuoti ir pasiparkuoti prie komerciniy patalpy, kuri rytuose jsijungia | papildomg naujai
projektuojam e iSilg [ '
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Kvartalo pietrytinio kampo vaizdas i§ paukscio skrydzio

Kvartalo Siaurés vakary kampo vaizdas i$ pauk$cio skrydzio

Kvartalo uZstatymas i$laiko Sangiams bidingg mazaaukstj mastelj. Daugumg teritorijos sudaro 3 auksty
pastatai, o centringje aikStéje numatomas akcentinis 7 auksty (6 aukSty su nedideliu, bet iSraiSkingu antstatu)
pastatas tampa svarbiu erdviniu orientyru, formuojanciu kvartalo siluetg ir identitetg. Kartu su iSlikusiu kultdros
paveldo objektu — sandéliu jis formuoja trikampe vidine kvartalo aikste, skirtg kvartalo, apvalaus co-livingo pastato
ir mansardos vir§ sandélio gyventojams bei juos aptarnaujanciy paslaugy — darzelio ir sporto klubo paveldiniame
pastate bei prekybos pirmame apvalaus pastato aukste lankytojams.

Vienu svarbiausiy pagrindinés teritorijos identiteto elementy tampa iSsaugomas istorinis sandélis. Atsizvelgiant
j jo architektdrinj charakterj, prieSais pastatg formuojama sklypo centriné aik§té—skveras, leidzianti jj suvokti kaip
pagrindinj vidinj kvartalo akcentg. Monumentalus, santdrus ir beveik aklinas sandélio taris kuria iSskirtine erdves
atmosferg bei tampa svarbiu naujosios urbanistinés kompozicijos elementu.

Dél gelezinkelio apsaugos zonos taikomy apribojimy uzstatymas atitraukiamas nuo bégiy ir natdraliai
koncentruojamas tirS¢iau likusioje teritorijos dalyje. Dél sutankinto uzstatymo ypatingg reikSme jgauna vidiniy vieSyjy
erdviy formavimas — aiksteés, skverai ir kiemai tampa svarbiomis urbanistinémis pauzemis, suteikianciomis kvartalui
erdvumo, Sviesos ir gyvenimo kokybeés.

Kuriama erdviné urbanistiné struktiira

Projekto siekis — sukurti subalansuota, Zmogui palankig aplinka, kurioje darniai susilieja gyvenamaoji,
komerciné ir vieSoji paskirtis, o urbanistiné strukttra reaguoja j esamg konteksta.

Projektuojamo kvartalo urbanistiné struktira formuojama atsizvelgiant j aplinkiniy Sangiy teritorijy mastelj ir
uzstatymo principus. Sklype kuriami dydziu bei aukS€iu panasis kvartalai, tesiantys susiformavusj urbanistinj audinj
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ir badingg aplinkinés Sangiy teritorijos charakterj. Vyrauja 3 auksty, apie 9-10 m auk$&io pastatai, uztikrinantys
darny naujos plétros santykj su esama aplinka.

Atkartojamos kaimyniniy kvartaly struktdros schema Sklype formdojamq kvartaly mésté/io schema

Vienu svarbiausiy teritorijos formavimo principy tampa rySys su ,Drobés* teritorijos paveldu ir iSsaugomais
istoriniais pastatais. Urbanistiné kompozicija kuriama taip, kad istoriniai statiniai bty aiSkiai matomi ir suvokiami
kaip svarbas teritorijos tapatybés elementai. Siekiama juos atverti ne tik kvartalo viduje, bet ir iS Drobés gatvés,
formuojant vizualinius koridorius bei reprezentacines vieSgsias erdves.

RySiy su “Drobés” teritorija ir istoriniais pastatais schema Kvartalo struktiirg formuojanéiy aSiy schema

Kvartalo struktira skaidoma remiantis kaimyniniy teritorijy uZstatymo logika, iSlaikant budinga mastelj ir erdviy
proporcijas. Pagrindinés pésciyjy judéjimo asys ir jy sankirtos natdraliai formuoja vieSyjy erdviy sistemg — aikstes,
skverus ir Zaligsias jungtis, kurios tampa kvartalo socialinio gyvenimo ir bendruomeninés veiklos centrais.

Atsizvelgiant | Sangiams biadingg urbanisting struktiirg, atsisakoma visikai uzdaro perimetrinio uZstatymo
principo. Pastaty triai komponuojami taip, kad formuoty privadias gyvenamuyjy namy kiemy erdves, taciau kartu
iSlaikyty vizualinius ir funkcinius rySius su vieSosiomis erdvémis.

Tariy iSdéstymas teritorijoje paremtas aiSkia funkcine logika ir urbanistine struktira, leidZzian¢ia subalansuoti
gyvenamajg, komercine ir vieSagjg funkcijas, iSlaikant Zmogui suvokiamg mastelj ir erdvés suvokimg. Pastatai
formuojami iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypo ribos, o tdriai iSdéstyti taip, kad neformuoty monolitinés
sienos, bet leisty Sviesai, orui ir Zvilgsniui laisvai tekéti per sklypg skirtingomis kryptimis.

Gyvenamieji pastatai orientuoti taip, kad baty iSnaudota natdrali Sviesa, vizualinis rySys su Zaliosiomis zonomis
ir maksimalus privatumo bei komforto balansas.
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Erdvinés urbanistinés struktiiros schema
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Kvartalo centre numatomas akcentinis pastatas, kuris kartu su iSsaugomu istoriniu sandéliu formuoja aiskiai
apibreéztg vidinés aikstés erdve ir sustiprina jos urbanisting reikSme.

Prie gelezinkelio planuojamas vietinis Sanciy turgus—peronas — daugiafunkcis paviljonas, aktyvinantis vieSgja
erdve ir formuojantis Drobés gatvés isklotine. Greta kuriamos komercines patalpas turincios aikstutés, atveriancios
vaizdg | kvartalo giluma, bei zalias skveras su gausiais zeldiniais, poilsio, zaidimy ir sporto erdvémis, papildantis
kvartalo vieSyjy erdviy sistemg rekreacinémis funkcijomis.

Papildoma teritorija formuojama kaip svarbi kvartalo vieSyjy erdviy sistemos dalis. Prie Drobés gatvés
numatoma turgelio aik$té atveria vaizdus j naujgjj kvartalg ir tampa simboliniais vartais j jo vidines vieSgsias erdves,
o lygiagreciai gelezinkeliui kuriami pésciyjy rySiai, formuojamas ,gelezinkelio perimetras®. Vertinant Sios erdvés
reikSme ir ateities perspektyvas svarstyta kvartalo uzstatymg traukti arCiau geleZinkelio, taCiau neturint garantijy
gauti sutikimg statyti gelezinkelio apsaugos zonoje priimtas sprendimas uzstatymo vietos nekoreguoti. Visgi
antrajame etape reaguojant j komisijos komentarus pakoreguota kvartalo funkciné schema bei kvartalo rySiai —
prekybos patalpos atsisuka | gelezinkelj, susiformuoja galimybé ne tik prieiti bet ir privaziuoti prie Siy patalpy.
Pietinéje sklypo dalyje bei papildomoje teritorijoje koncentruojasi vieSesnés funkcijos, o vidinis kvartalas su savo
gatvelémis lieka privatesnis, skirtas daugiausia kvartalo gyventojams.

db ‘ga - Vaizdas nuo Perono turgelio prie gelezinkelio bégiy

Vaizdas nuo vakarinés jvazos i$

Naujai formuojama dviejy jvazy kilpa papildomos teritorijos sklypa padalija j dvi skirtingo charakterio dalis.
Vakarinéje puséje kuriama labiau urbanizuota erdvé — vietinis turgelis po stogine, jj aptarnaujanti aiksté, fragmentiski
Zeldiniai bei parkavimo vietos iSilgai Drobés gatvés. Centre tarp jvazy numatoma aik$tuté su skveru ramesniam
poilsio, o rytinéje puséje iSsaugomi esami zeldiniai ir gausiai sodinami nauji medziai, formuojant parko erdve,
stiprinancig zaliosios aSies testinumg ir tarp Zeldiniy jrengiant sporto aikstele, papildancig kvartalo rekreacine
infrastruktdrg.

Atskiry statiniy aukstingumas ir kvartalo siluetas

Projektuojamas kvartalas iSsiskiria uzstatymo jvairove — numatyti skirtingi pastaty auk$ciai ir tariai bei jvairi
statiniy lokacija sklype su skirtingomis supanciomis erdvémis sukuria placig pasirinkimo galimybe pirkéjams ir/arba
nuomininkams bei lankstumg tiek apjungiant, tiek skaidant plotus pagal poreik;j.

Kvartalo silueto ir projektuojamy dominanciy schema D 1 ‘Kvartalo aukstingumo schem;'

Kvartalo struktdroje akcentuojamos auksStesnés 5 auksty ir viena 7 auk$ty dominantés, kurios formuoja
vizualiniy orientyry sistemg ir kuria ritmiSkg siluetg. Turiy segmentavimas bei jvairuojanti stogy kompozicija
interpretuoja istorinj pramoninés teritorijos uzstatymo pobldj ir kuria Zmogaus masteliui artimg bei SiuolaikiSkg
postindustrine aplinkos tapatybe.
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Komercinés ir kitos aktyvios pirmojo auksto funkcijos numatomos prie
pagrindiniy viesyjy erdviy — pirmuose pastaty aukstuose isilgai gelezinkeliui

prieSais turgaus perono aikStes ir prie pagrindinés naujos gatvés sklypo

/ I pietrytinéje dalyje, vidinéje aikstéje projektuojamame apvaliame statinyje bei

s | istoriniame sandélio pastate. VieSuyjy funkcijy koncentracija formuojama
= kvartalo pietuose ir papildomoje teritorijoje iSilgai geleZinkelio — cia

l sukuriamas didziausias peésciyjy srauty ir socialinés veiklos intensyvumas.
l Gyvenamosios ir privatesnio pobidzio erdvés iSdéstomos kvartalo
pakraSciuose bei ramesnése vidinése zonose, taip uztikrinant aiskig viesy
O l ir privaciy funkcijy hierarchija. Toks funkcinis zonavimas leidzia aktyvias
\

bendruomenines ir komercines veiklas sutelkti kvartalo pradzioje, prie
judresnés gatvés ir gelezinkelio, o gyvenamajai aplinkai sukurti daugiau
privatumo, komforto ir ramybés.

Pastaty tariai, jy dydziai, iSdéstymas ir aukstingumas komponuojami
siekiant uztikrinti ne tik vizualinj pralaidumg ir aiSkius erdvinius rySius
kvartalo viduje, bet ir kokybiSkg natdraly apSvietimg. Uzstatymo struktdra
formuojama taip, kad baty uztikrinta tinkama gyvenamujy patalpy bei

I R — _I_ - privaciy kiemy ir poilsio erdviy insoliacija, kuriant komfortiska ir sveikg
i gyvenamajg aplinka.

O *7 g
¢ > — A

Teritorijos principinés insoliacijos schemos

Atskiry statiniy ir jy grupiy funkciniai bei charakterio ypatumai

Kvartalas formuojamas atsizvelgiant j daugialype Sangiy urbanistine struktiirg, kurioje susipina industrinis,
smulkus gyvenamasis ir istorinis uzstatymai. Skirtingy pastaty charakteris ir mastelis interpretuoja Sios teritorijos
sluoksniskumg — nuo industrinio paveldo ir kareiviniy architektdros iki smulkesnio gyvenamojo uzZstatymo bei
Siuolaikiniy, atviry bendruomeniniy erdviy. T.y. skirtingi naujojo uzstatymo kvartalai savo masteliu, funkcija ir
architektarine raiSka reaguoja j skirtingus Sangiy urbanistinés struktiiros sluoksnius: industrinj teritorijos charakter;
interpretuoja stambesnio mastelio, loftiSko pobidzio uzstatymas; smulkesnj gyvenamuyjy namy kvartaly mastel;
pratesia suskaidyti gyvenamieji tdriai. ISsaugomas kareiviniy pastatas, reprezentuojantis carinj teritorijos raidos
laikotarpj, projekte traktuojamas kaip vertingas istorinis elementas — jo charakteris iSlaikomas, vengiant dideliy ir jj
iSkraipanciy intervencijy.

Esamas sandélis iSsaugomas kaip vienas pagrindiniy teritorijos charakterj formuojanciy elementy. Nuleidus
esamas auks$Ciau jrengtas pastato grindis iki gatvés lygio, jo tlryje galima racionaliai sutalpinti du pilnavercius
aukstus ir mansarda, kartu iSlaikant esamg tirio geometrijg ir maksimaliai iSsaugant pastato architektdrinj charakter;.
Pirmuosiuose dviejuose aukStuose numatoma komerciné funkcija: vakarinéje pastato dalyje per abu aukstus
jrengiamas darzelis, rytinéje — sporto klubas. Mansardiniame aukSte numatomos nedidelés gyvenamosios erdvés
arba bendragyvenimo (coliving) funkcija. ISskirtinis sandélio sprendinys — vidinis kiemukas, formuojamas pietingje
pastato puséje, komerciniy patalpy pietine sieng atitraukiant nuo esamo mdro. Tokiu bldu iSsaugomas istorinis
mdras tampa ne tik pastato struktlros dalimi, bet ir naujos pusiau privacios erdveés interjero fonu.

Siaurinéje teritorijos dalyje projektuojami gyvenamieji pastatai, kuriuose numatomi aukstesnio komforto
butai su terasomis vietoje tradiciniy balkony. Terasos dalinai apzeldinamos, taip sukuriant minkstesnj pastaty
siluetg ir stiprinant ry§j tarp architektaros ir kraStovaizdzio. Reaguojant j pirmo etapo rekomendacijas paieSkoti
geresnio projektuojamy namy santykio su aplinkiniu uzstatymu, atnaujintame projekte Siy pastaty tdriai
suskaidomi, siekiant optimalios urbanistinés kompozicijos ir mastelio dermés.

Vakariné gyvenamujy pastaty grupé savo charakteriu labiau siejasi su Sangiy industriniu paveldu ir
buvusios pramoninés teritorijos atmosfera. Cia interpretuojami industrinés ir lofty architektros bruozai — aiskesné
konstrukciné struktdra, didesnio mastelio angos, lakoniska fasady raiska, ritmiSkas moduliSkumas, taciau
naudojamas gyvenamujy pastaty architektarai badingas rupesnis ir minkStesnis medZiagiSkumas. Vieningos
medZiagos ir architektdrinés raiSkos principai sujungia pastatus j vientisg grupe, taiau jos vientisumas kuriamas
ne identisky tdriy kartojimu, o subtiliais jy formos, aukstingumo ir silueto skirtumais. Skirtingai komponuojami tariai
suteikia grupei dinamiSkumo ir jvairoves, kartu iSlaikant bendra industrinj ir loftiSka charakterj bei vientisg
architektdrine iSraiska.
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Pietrytiné gyvenamujy pastaty grupé formuoja aktyvesn; teritorijos frontg ir pirmuyjy auksty rysj su
vieSosiomis erdvémis. Pirmuosiuose pastaty aukstuose numatomos prekybos ir paslaugy patalpos, taip uztikrinant
gyvesnj gatvés ir vieSyjy erdviy charakterj. VirSutiniuose aukstuose projektuojami gyvenamieji bastai. Sios grupés
architektdiroje interpretuojami smulkesnio Sangiy gyvenamojo uzstatymo mastelio ir industrinés aplinkos bruozy
deriniai — tdriai skaidomi, varijuojama auksciais, formomis ir siluetais, fasaduose naudojamas ritmiSkas angy ir
balkony komponavimas, o pirmyjy auksty skaidrumas pabrézia komercine funkcijg ir pastaty santykj su viesgja
erdve. Naudojamos tarpusavyje kontrastingos, bet industriniams pastatams bdingos medziagos.

- ;K ['

Apvalusis tiiris tampa rySkesniu Siuolaikinés architektiros akcentu ir savotiSku teritorijos orientyru. Jo
pirmame aukste numatoma komerciné funkcija, o virSutiniuose aukstuose — bendragyvenimo (coliving) erdveés.
GeometriSkai iSskirtinis tdris papildo skirtingy teritorijos charakteriy dialogg, taciau kartu veikia kaip Siuolaikinés
architektdros Zenklas.

Zaliosios terasos interpretuoja Sangiy gamtinio karkaso fragmentus ir integruoja krastovaizdzio elementg j
gyvenamajg architektdrg. Jos tampa ne tik privaciy ir bendry erdviy tesiniu, bet ir padeda suSvelninti uzstatymo
mastelj, suteikdamos pastatams Zalesnj charakterj.

Visi gyvenamieji butai projektuojami su privaciomis lauko erdvémis — balkonais arba terasomis. Taip siekiama
uztikrinti tiesioginj gyventojy rysj su lauko erdve ir sukurti jvairaus pobddzio privacias bei pusiau privacias
gyvenamasias erdves.

Susisiekimo sistema

Planuojama teritorija ribojasi su Drobés gatve (D kategorija). Lygiagreciai pieCiau yra viena i$ svarbiausiy
Kauno arterijy — A.Juozapavi€iaus prospektas (C1 kategorija). Susisiekimas su Konkurso Teritorija itin patogus nuo
A.JuozapaviCiaus prospekto tiek judant link, tiek nuo Kauno miesto centro (artimiausi iSvaziavimai |
A.JuozapaviCiaus pr. ~350m. rytinéje puséje esancia sankryza (nereguliuojama) ir maziau nei pusé kilometro iki
reguliuojamos sankryZos vakarinéje puséje. Dél susisiekimo patrauklumo ir galimybés aplenkti A.Juozapaviciaus pr.
atkarpg su $viesoforais, Drobés gatvé patraukli Sios Sandiy dalies gyventojams, darbuotojams ir svegiams, kas
sudaro prielaidg Zmoniy srautui, kuris teigiamai veikty komercines veiklas palei Drobés gatve. Susisiekimas vieSuoju
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transportu su projektuojama teritorija taip pat patogus — A.JuozapaviCiaus prospektu kursuoja autobusy ir troleibusy
marsrutai bei yra galimybé vykti autobusu ir nuo Drobés gatvéje esancios vieSojo transporto stotelés.

Siuo metu prie projektuojamy sklypy galima privaziuoti i$ Siaurinéje puséje esanéios Pusyno gatveés, taip pat
per sklypg Drobés g. 25 esanciu servitutiniu pravaziavimu, o i§ Sandéliy gatvés Siek tiek Siauriau yra tarpas tarp
sklypy, kur tai pat jzvelgiamas potencialus rySys.

Projekte siGloma daryti dvi naujas jvazas i$ Drobés gatveés, jas tarpusavyje sujungiant vienpusio eismo gatvele
tarp sklypo pietuose numatyto uzstatymo ribos bei gelezinkelio, taip padidinant ¢ia numatyty komerciniy patalpy
patraukluma. Dvipuse jvazag pietrytiniame kampe sitloma pratesti lygiagrecia pagrindinés Teritorijos rytinei ribai
gatvele, kuri atsiremty j lygiagrecCiai teritorijos Siaurinei ribai sitlomg formuoti Sandéliy gatvés jungtj su Spyny gatve.
Naujai projektuojamg rytine gatvele pietrytiniame kampe papildomai apjungus su servitutiniu pravaziavimu j Sandéliy
gatve susiformuoty lankstus ir patogus gatveliy tinklas bei suformuoty patrauklios prazvalgos i§ ir j naujai
projektuojamag kvartalg.

Naujai projektuojamose gatvese sprendziami ne tik automobiliy judéjimo, bet ir parkavimo klausimai. Kvartalo
priekyje numatytoje vienpusio judéjimo gatveléje, kaip kilpa jungiancioje naujgsias jvazas, prieSais komercines
patalpas numatytos 7 antzeminés parkavimo vietos epizodiniam kvartalo gyventojy arba sveciy sustojimui bei
aptarnaujanciam transportui. Rytinéje sklypo puseéje projektuojamoje dvipusio eismo gatvéje prie vidinés aikstés
numatyta dar 13 papildomy antZzeminio parkavimo viety bei jvazZiavimas/iSvaziavimas | didZigja pozZemine
automobiliy stovéjimo aikStele, o Siaurinéje Spyny ir Sandéliy gatviy jungtyje planuojamas jvaziavimas/iSvaziavimas
j mazesnigjg poZemine aikStele, taip minimizuojant transporto srautus vieSosiose erdvése ir uztikrinant saugy
pésciyjy judéjima kvartalo viduje.

e

<

P

[

[

Ll

TS
- EEmE
o ™ I-
: J. e]

7

]

Esami transporto srautai ir projektuojami nauji privaZiavimai Esami ir naujai projektuojami pésciyjy takai ir jungtys

Projektuojamo kvartalo vidinéje strukttiroje formuojamas aiskus ir nuoseklus pésciyjy bei dviraciy taky tinklas,
uztikrinantis patogy judéjimg teritorijoje ir integruojantis jg j aplinkinge miesto susisiekimo sistema. Teritorijoje
prioritetas teikiamas pésciyjy judéjimui — didzigjg dalj susisiekimo struktlros sudaro vidiniai takai ir dangos, skirtos
péstiesiems bei aptarnaujanCiam transportui. Pagrindiniai takai jungia jéjimus | pastatus, vieSgsias erdves,
komercines funkcijas ir poilsio zonas, o jy sankirtose formuojamos mazos aikstés, zeldynai ir poilsio vietos su
mazosios architekttros elementais.

Svarbiu pésciyjy ir dviraCiy infrastruktiros elementu tampa papildomame sklype iSilgai gelezinkelio
formuojama Zalioji nemotorizuoto transporto jungtis. Sis takas ne tik uztikrina patogy judéjima per teritorija, bet ir
tampa pagrindine vieSgja erdve bei zaliosios asSies dalimi, jungiancia kvartalg su aplinkinémis miesto teritorijomis.

} Sklype numatoma jrengti dvi vieno auksto

} pozemines automobiliy stovéjimo aikSteles, kury

} jgyvendinimas galimas atskirais statybos etapais.

' Didesniajai pietinei aikStelei projektuojamas

‘ jvaziavimas ir iSvaziavimas divpuse rampa i$ naujai
|
\
\
|
|
\

=L

iSilgai rytinei skypo ribai formuojamos kvartalo
gatvelés. Mazesnioji Siauriné aikstelé baty
aptarnaujama jvaziavimu i$ planuojamos gatveés
Siaurinéje sklypo dalyje.
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Pozeminése automobiliy saugyklose
== | numatoma galimybé atskirti gyvenamosios ir
: ; administracinés paskirties pastatams skirtas

e~ o1 [} | parkavimo zonas.PozZeminéje aisteléje planuojami 280
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automobiliy. Kartu su sklype numatytomis 20
antZzeminiy parkavimo viety bendrai teritorijoje
planuojama jrengti 300 automobiliy parkavimo viety.

|
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Principine automobiliy saugyklos schema
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Viesyju/privaciy erdviy tinklas ir zeldynai

ISilgai Drobés gatvés ir geleZinkelio linijos besidriekianti papildoma teritorija plétojama kaip vientisa Zalioji asis,
integruojanti esamus Zeldynus ir natdraliai jsiliejanti j naujai projektuojamo kvartalo struktiirg. Ji tampa pagrindine
Sios Sangiy dalies péséiyjy ir dviradiy arterija bei svarbia vie$aja erdve, uztikrinangia patogy ir tvary juduma.

Pagrindinés teritorijos centre formuojama vidiné kvartalo aiksté, suskaidyta j mazesnes poilsio ir susibdrimo
erdves, o papildomoje teritorijoje numatomos dvi aik$tutés su lauko prekyba ir projektuojamu Sangiy turgumi—peronu
bei parkas—skveras su rekreacine ir sporto zonomis. Jas tarpusavyje kaip kilpa sujungia pésciyjy takai ir centriné
aléja. Sios tarpusavyje susietos vieSosios erdvés ir iSilgai geleZinkelio bégiy koncentruotos komercinés paskirties
patalpos kuria gyvybingg skirtingas nuotaikas turintj kvartalo Ziedg ir tampa traukos vieta tiek kvartalo gyventojams,
tiek lankytojams.

Zaliyjy erdviy schema

VieSuyjy erdviy sistema projektuojama zmogaus masteliui — jg formuoja pagrindines veiklas jungiantys pésciyjy
ir dvira€iy takai, jvairas Zeldiniai, poilsio ir bendravimo vietos, mazosios architektiros elementai ir meniniai akcentai.
Judéjimas tarp pastaty ir vieSyjy erdviy organizuojamas vadovaujantis universalaus dizaino principais, be kliGciy ir
dideliy auksciy skirtumy, todél patogus tiek vaiksciojant, tiek vaZiuojant dviraCiu ar judant jvairaus amziaus bei riboto
judumo zmoneéms. Pésciyjy taky plotis pritaikytas didesniam kiekiui zmoniy, o greta planuojami sustojimo taskai —
numatytos poilsio zonos, suoliukai, dviraiy saugojimo zonos, leidziantys Zmogui sustoti ir pasimégauti buvimu
erdvéje.

Svarbiu centrinés aikstés akcentu tampa vizualinis rySys su sklype gausiai iSsaugomais ir naujai sodinamais
kvartalo medziais bei zaliuoju teritorijos pleistu, stiprinanciu kvartalo identitetg ir ekologine kokybe. leidzia vieSajai
erdvei tapti integruota kasdienés gyventojy veiklos dalimi. Tai branduolys, kuriame susilieja socialing, rekreaciné ir
estetiné funkcijos.

Tarp gyvenamuyjy pastaty formuojamos ramesnés ir privatesnés erdvés su pirmy auks$ty gyventojams
numatytomis terasélémis ir visiems gyventojams skirtomis poilsio ir zaidimy aikStelémis. Vidiniai namy kiemai nuo
vieSuyjy erdviy atskirti Zeldiniais ir lengvomis azarinémis tvoromis.

&

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
KONKURSO PAGRINDINES TERITORLIOS SKLYPO RIBA

PAPILDOMOS TERITORIJOS SKLYPO RIBA

AUTOMOBILIY AIKSTELE

KOMERCINIY PATALPY / GYVENTOJU JEJIMAI

PROJEKTUOJAMI PASTATAI

ESAMI ISSAUGOMI MEDZIAI
NAUJAI SODINAMI MEDZIAI

PROJEKTUOJAMA GATVELE

PESCIYJY TAKAI IR AIKSTES
GYVENTOJU VIDINIY KIEMU TAKELIAI
MEDINES TERASOS

KRUMAI IR GYVATVORES

VEJA IR KITI ZELDINIAI

TVOROS IR VARTELIA|

MAZOJ| ARCHITEKTURA

RAMAUS POILSIO AIKSTE

VAIKU ZAIDIMO AIKSTELES

SPORTO AIKSTELES
TURGELIO AIKSTE

TURGELIO STOGINE IR PAVILJONAI

DVIRACH

POZEMINIAI SIUKS SIAVIMO KONTEINERIAI

Nagrinéjamy sklypy sprendiniy schema su aplinkine teritorija
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Statyby etapiskumas

Sidloma kvartalo plétrg jgyvendinti etapais, uztikrinant nuosekly teritorijos vystymg. Kadangi pastatai
projektuojami kaip savarankiski tdriai, iSlieka didelis lankstumas koreguoti etapy sekg ir apimtis pagal investicinius
ar rinkos poreikius.

2 ) » | etapas. Pirmuoju etapu numatoma jgyvendinti
pietrytinés sklypo dalies plétrg — statyti gyvenamosios
paskirties pastatus su komercinémis patalpomis

' pirmuosiuose aukstuose bei rekonstruoti esamag
istorinj sandélj. Sioje teritorijos dalyje lengviausiai
pasiekiama esama inzineriné ir susisiekimo
infrastruktdra, todél ji sudaro prielaidas efektyviai
pradéti kvartalo vystymg. Siame etape taip pat
numatoma jrengti pagrindinius vélesnei plétrai
reikalingus infrastruktiros elementus - du

. jvaziavimus rytinéje sklypo dalyje, juos jungiancig
vienpusio eismo kvartalo gatvele tarp komercijos ir

P, ) gelezinkelio bégiy bei didesnigja pozeming

W00~ : automobiliy stovéjimo aikStele. Komercinés funkcijos
Sii f aktyvins gatvés isklotine ir vieSasias erdves, o misrus
funkcijy  pobldis  suteiks  teritorijai  pradinj

: gyvybingumo impulsa.

Il etapas. Antruoju etapu planuojama statyti iSskirtinés architektdrinés raiSkos aukstesnés klasés buty du
gyvenamuosius pastatus — du terasuotus tarius j Siaure nuo rekonstruojamo sandélio bei pastatg Siaurés vakarinéje
sklypo dalyje, uzbaigiantj centrinés aikStes formavima. Kartu numatoma pabaigti antrosios pozeminés automobiliy
stovéjimo aikStelés dalies jrengimg ir toliau formuoti pagrindines kvartalo vieSasias erdves.

Il etapas. Trediuoju etapu numatoma statyti gyvenamuosius daugiabudius pietvakaringje sklypo dalyje. Sis
etapas uzbaigty kvartalo vystyma, galutinai suformuoty vidinés pésciyjy gatvelés/aléjos struktirg bei uztikrinty
vientisg urbanistine ir funkcine teritorijos kompozicija.

Svarbu pabrézti, kad dél siGlomo eismo scenarijaus numatoma jrengti du atskirus parkingus ir dvi atskiras
dvipuses rampas, kas Zenkliai palengvina etapiSkumo planavima.

Papildomos teritorijos sklypo plétra taip pat numatoma lanksciai ir gali bati jgyvendinama kartu su bet kuriuo
pagrindinés teritorijos vystymo etapu, priklausomai nuo investiciniy prioritety ir projekto jgyvendinimo eigos. Taip pat
Si teritorija gali bdti vystoma kaip atskiras, ketvirtasis etapas, uzbaigus pagrindinio kvartalo realizacijg.Dél
savarankiSkos funkcinés ir erdvinés struktdros papildomas sklypas gali bati skaidomas j maziausiai du jgyvendinimo
etapus. Pirmiausia gali bdti jrengiamos pagrindinés vieSosios erdves, Zeldynai ir susisiekimo infrastruktdra, o véliau
— turgelio aiksté, paviljonai, sporto ir rekreacinés erdvés ar kiti numatyti teritorijos elementai.

Toks etapavimo principas suteikia galimybe lengvai prisitaikant reaguoti j finansines, funkcines ir
bendruomenés poreikiy kaitos aplinkybes, iSlaikant bendros urbanistinés koncepcijos vientisuma.

Tvarumas

Projektas grindziamas aplinkosauginiu, socialiniu ir ekonominiu tvarumu. Pastatai projektuojami pagal
aukstus energinio efektyvumo standartus (A++ klasé), ant stogy bus numatomos saulés elektrinés ir Zaliosios
terasos. |rengiamos lietaus vandens surinkimo sistemos bei pozeminés automobiliy aikstelés, leidziancios
maksimaliai iSnaudoti Zeldynams skirtg plotg (vir§ 30 % teritorijos).

Krastovaizdis formuojamas i$ vietiniy augaly rasiy, kuriamos jvairios vieSosios ir pusiau vieSosios erdvés —
centriné aik&té, kvartalo kiemai, vaiky ir sporto zonos. MiSrios funkcijos uZstatymas (gyvenamieji, komerciniai,
administraciniai pastatai) uztikrina teritorijos gyvybingumg visg parg, skatina vietiniy paslaugy plétrg ir
bendruomenés stiprinima.

Mobilumo sprendiniuose prioritetas teikiamas péstiesiems ir dviratininkams - naujai formuojamos kvartalo
vidinés gatvelés ir aléjos uztikrina patogy susisiekimg tarp skirtingy zony. Projektuojami du jvaziavimai i§ Drobés
gatveés iSskaido sveciy ir gyventojy srautus - vienpusé gatvelé tarp pietiniy kvartalo pastaty ir gelezinkelio uztikrina
patogy komerciniy pastaty aptarnavimg, o dvipusé gatvé iSilgai rytinés sklypo ribos sujungia Drobés gatve su
perspektyvine gatvele uz Siaurinés sklypo ribos ir leidzia patogiai pasiekti pozeminiy parkavimo aiksteliy jvaziavimus

Lengvai etapais skaidoma projekto plétra leidZia lanksCiai reaguoti j rinkos poreikius ir uztikrina ilgalaikj
kvartalo gyvybinguma.
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SKLYPO BENDRIEJI RODIKLIAI

Eil. Pavadinimas 'Mato Rodiklis
Nr. vienetas

1. Sklypo plotas ha 1,3864

2 Sklypo uzstatymo intensyvumas % 103

3 Sklypo uzstatymo tankumas % 36

4. Pastaty uZzimamas plotas m? 4 981

6. Sklypo Zaliasis plotas m?/ % 4514/ 32,56
7 Pastaty bendras plotas * m? 14 306

8 Pastaty pagrindinis plotas ** m? 13 048

9 Pastaty gyvenamasis plotas m? 11324
10. Pastaty, patalpy prekybos plotas

11. Pastaty, patalpy administracinis plotas m* 1724
12. Pastaty, patalpy ................ plotas m? -

13. | Pastaty taris m? 59 325
14. | Auks$ty skaicius (max/vidutinis) vnt. 7/3

15. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 23,30/ 9,90
16. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 300

17. | Pozeminés automobiliy aikstelés plotas*** m? 8 244

* - pastaty antzeminés dalies bendrasis plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 95% ploto)
** - pastaty antzeminés dalies parduodamas ir/arba nuomojamas plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 85% ploto)
*** - bendras pozeminés aik$telés plotas nurodytas kartu su lifty holais, gyventojy sandéliukais, techninémis
ir kitomis pagalbinémis patalpomis



