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DAUGIABUCIY GYVENAMUJY NAMU TERITORIJOS SAVANORIY PR. 286, PARTIZANY G. 19, KAUNE
URBANISTINES IR ARCHITEKTURINES IDEJOS IR PROJEKTO RIBOTO VIENO ETAPO KONKURSAS

AISKINAMASIS RASTAS

Projekto architektariné idéja

Projekto tikslas — sukurti SiuolaikiSka, bendruomeniSskuma skatinantj gyvenamajj kvartala. Jo pagrindas yra aiski
kvartaliné urbanistiné struktlra, kurioje vieSosios ir privaCios erdvés persipina, bet iSlieka aiSkiai atskirtos ir
hierarchigkai sustyguotos. Viesyjy erdviy tinklas metaforiskai atkartoja Kauno Zaliakalnio gatveliy charakterj. 13
Sio jvaizdzio kilo projekto pavadinimas - ,FLOW". Kvartalai iSdestyti taip, kad tarp jy susidaryty takus vieSuyjy
erdviy tinklas: jis plecCiasi ir siauréja, sudaro aikSteles ir praéjimus, o visg teritorijg sujungia j vientisg tekme.

PLANAVIMO PRINCIPAI

Erdviné urbanistiné kompozicija

Kvartalo kompozicija remiasi kvartalinio uzstatymo morfotipu. Tai aiSkiai apibrézti uzstatymo blokai su vidiniais
kiemais, formuojantys testinj gatviy ir vieSyjy erdviy fronta. Projektuojant pirmiausia suformuotos vieSosios
erdveés, t. y. aléjy tinklas, uzstatymo kvartalai atsirado - Sios erdvinés strukturos rezultatas. Taip vieSoji erdve
tampa ne liekamuoju plotu tarp pastaty, o pagrindiniu kompozicijos elementu, apibrézianéiu kvartaly forma,
mastelj ir tarpusavio rysSius. VieSosios erdvés komponuojamos taip, kad nesusidaryty pernelyg ilgy,
monotonisky erdviniy koridoriy. Jy trasos llzta, siauréja ir platéja, atsiveria j nedideles aiksteles. Taip
formuojamos uzdaros, jtaigios perspektyvos, kurias uzbaigia pastaty akcentai, zeldiniai ar erdviy iSplatéjimai.
Einanciajam tai kuria kintanciy vaizdy seka ir atradimo jausma, o erdveé iSlieka zmogaus mastelio, jauki ir lengvai
perskaitoma.

Teritorijoje leidZiama statyti aukStybinius pastatus (iki 50 m), todél jie komponuojami kaip erdviniai akcentai:
iSdéstomi tinkamu atstumu vienas nuo kito, kad gerai atrodyty miesto panoramose ir neuzgozty vienas kito. Prie
jy derinami mazesnio aukstingumo pastatai, kurie sudaro Zmogaus mastelio aplinka gatviy ir vieSyjy erdviy
lygmenyje. Taip kiekviena namy grupé tampa aiskiai atpaZjstama, o pereinamasis aukstingumas Svelnina
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kontrastg tarp aukstybiniy akcenty ir aplinkinio uZstatymo.

Tdrine koncepcija. Akcenty kompozicija

Susisiekimo sprendiniai

Sklypas ribojasi su judriomis gatvémis: Savanoriy prospektu ir Partizany gatve; todeél susisiekimo sprendiniais
siekiama uztikrinti patogy teritorijos pasiekiamuma ir kartu apsaugoti vidine kvartalo erdve nuo tranzitinio
eismo. Teritorijoje numatomas vidinis pravaziavimo kelias tarp Savanoriy pr. ir Partizany g., skirtas gyventojams,
lankytojams, specialigjam ir aptarnaujanciajam transportui, - taciau dél savo trasos konfigracijos, plocio ir
eismo raminimo priemoniy netampa tranzitiniu keliu. Kiti privaziavimai i§ Savanoriy prospekto ir Partizany
gatveés pusiy planuojami kaip akligatviai. Jie veda tik iki konkre€iy kvartaly ir jvaziavimy j poZzemine automobiliy
saugykla. Todél aléjos ir kiemai lieka pésciyjy ir dviratininky prioriteto zonomis. Toks sprendimas mazina
triuk8ma ir tarSa, didina eismo sauguma ir leidzia vieSosioms erdvéms veikti kaip ramiai, bendruomenei skirtai
aplinkai.

Pagrindiniai ir pagalbiniai transporto pravaZiavimai

VieSosios ir privacios erdveés

Projekte formuojama hierarchiné erdviy sistema, kurioje vieSumas palaipsniui pereina j privatuma: nuo viesyjy
praéjimuy, jungianciy kvartala su aplinkinémis teritorijomis, per pusiau privacius gyventojy kiemus iki asmeniniy
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buty terasy. Kiekvienas lygmuo ai$kiai apibréztas, taciau erdvés nuosekliai jungiasi viena su kita. Teritorijos
centre planuojama nedidelé aiksté / skveras.

VieSyjy erdviy schema

Rekreacinés erdvés / vidaus kiemeliai

Vidiniai kvartaly kiemai sumanyti kaip apzeldintos rekreacinés erdves, skirtos gyventojy poilsiui ir laisvalaikiui.
Juose numatomi zalieji plotai, medziai, vaiky zaidimy aikStelés ir vietos poilsiui.

Privaciy erdviy schema

Teritorijos funkcinis planavimas

Esminis siekis — sukurti daugiafunkce kvartaly sistema, kurioje gyvenamoji funkcija derinama su paslaugomis ir
darbo vietomis. Palei svarbiausias vieSgsias erdves pirmuosiuose pastaty aukStuose planuojamos komercinés
iradministracinés patalpos: parduotuves, kavines, paslaugy jstaigos, biurai. Jos uztikrina vieSyjy erdviy
gyvybinguma visa dieng, didina sauguma, aplinka nuolat stebima, gyventojams kasdienes paslaugas
suteikiamos pésciomis pasiekiamu atstumu. Aktyvas pirmieji aukStai kartu kuria patraukly, atvirg gatviy ir
aikstés fronta.
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Komerciniy ir administraciniy patalpy schema

EtapiSkumas

Sitlomas preliminarus vystymo scenarijus i$ keturiy etapy, grindziamas kvartaline teritorijos struktdra. Kvartalai
yra santykinai savarankiski, todél teritorijg galima vystyti tiek nuo Savanoriy prospekto, tiek nuo Partizany gatvés
puseés, o etapy eiliSkuma galima keisti pagal rinkos poreikius ir investicines galimybes. Pagrindinés vystymo
gairés yra jvaziavimo j pozemine automobiliy saugykla pandusai, iSdéstyti prieSingose sklypo pusése. Tai leidzZia
kiekvieng etapg aptarnauti savarankiskai: nereikia laikiny privaziavimy, o jau veikiancios dalies gyventojams
statyby poveikis sumazinamas. Bendras principas yra toks: kiekvieno etapo pabaigoje turi atsirasti uzbaigtas,
visavertis kvartalas. Jame veikia komercinés patalpos pirmame aukste, yra jrengti privatts kiemai ir sutvarkytos
vieSosios erdvés su joms tenkancia aléjy tinklo dalimi. Taip kiekviename etape formuojama gyva, funkcionali ir

patraukli aplinka.

Etapiskumo schema
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Pastaty apdailos medziagiSkumas

Projektuojamy pastaty fasady medziagiSkumas atliepia koncepciniam désniui — auk$tybiniai pastatai numatomi
tos pacios medziagos, artimo grindiniui atspalvio — taip sustiprinant ,,boksty“ kompozicijg. Kvartaly Zzemesnis
uzstatymas kiekviename kvartale skirtingos paletés — taip iSvengiama monotoniSkumo itin racionalioje
struktdroje. Akcentiniai tariai siGilomi i$§ surenkamo gelzbetonio kosntrukcijy, su pikmentuoto betono apdaila.
Zemesniems kvartaly perimetre esantiems daugiabugiams siiiloma naudoti tinka ir vertikalias reljefines betono
plokStes tarplangiuose. Grindinys - vieSose erdveés Zalsvo tono, jZzeminantis projekto vertikales. Kiemuose -
medZiagiSkumas derinamas prie kvartalo kiemo fasady.
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Tikuotas fasadas Betono plokstés fasadas. Angokrascio detalés pasitlymas.

Pigmentuoto betono trinkelées Segmentinis fasadas

Tvarumo principy taikymas

Projekte tvarumas suprantamas placiai, kaip kulttriniy, ekologiniy ir ekonominiy ver¢iy sinteze. Jis apima
medziagy pasirinkima, pastaty sistema, Zeldynus, vandens ir energijos naudojima bei socialine kvartaly
struktura.

MedZiagos ir konstrukcijos. Architektdrinés apdailos medZiagos parinktos pagal ilgaamziSkumo principa. Tai
patvarios, lengvai priziGrimos ir oriai senstancios medziagos, mazinancios eksploatacijos ir atnaujinimo
sgnaudas.

Zeldynai. Zeldyny sistema uZima apie 30 % sklypo ploto. Ji grindZiama vietiniy augaly rasiy naudojimu, nes jos
geriau prisitaiko prie klimato, reikalauja maziau prieziGros ir laistymo bei palaiko vietine biologine jvairove.
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Siaurineje sklypo dalyje siekiama i§saugoti kuo daugiau esamy medZiy, kurie tampa brandziu kvartalo Zeldyny
karkasu nuo pat pirmuyjy etapuy.

Lietaus vanduo. Nuo stogy ir kietyjy dangy surenkamas lietaus vanduo filtruojamas, valomas ir naudojamas
rekreaciniy erdviy Zeldiniams laistyti. Taip mazinamas geriamojo vandens poreikis ir apkrova lietaus nuoteky
tinklams. Vir§ poZzeminés automobiliy saugyklos jrengiama apzeldinta danga, pritaikyta gelynams ir krimams,
todeél rekreaciniy zeldyny plotas padidéja.

Energija. Visi pastatai atitinka A++ energinio naudingumo klasés reikalavimus. Parinkti atitvary Silumos
perdavimo koeficientai mazina Sildymo poreikj ziema ir perkaitimo rizikg vasara. Kvartaluose siiloma centriné
geoterminio Sildymo sistema, o ant stogy numatomos saulés fotovoltinés elektrinés. Jos dengia dalj pastaty ir
bendryjy erdviy elektros poreikio, taip pat mazina eksploatacines iSlaidas ir anglies pédsaka.

Ekonominis ir funkcinis lankstumas. Kartotinég, i$ skirtingy moduliy sudaryta pastaty sistema leidzia kvartalams
veikti ir tada, kai dar pastatyti ne visi pastatai. Todél teritorijg galima vystyti etapais, finansiSkai valdomu tempu.
Zeldynai ir péséiyjy infrastruktiira jrengiami jau pirmuosiuose etapuose, todél gyventojai kokybiska aplinka
naudojasi net ir tebevykstant statyboms. Pirmyjy auksty komercinés ir paslaugy patalpos projektuojamos taip,
kad ateityje, keiCiantis poreikiams, jas bty galima pritaikyti kitoms funkcijoms.

Socialinis tvarumas. Pozeminé automobiliy saugykla atlaisvina Zemés pavirSiy gyventojams ir zeldynams.
Kiemai tampa ramus ir be automobiliy. Uzdari kiemai skirti tik konkretaus kvartalo gyventojams ir formuojami
kaip saugios, privacios erdvés. Kartu jie stiprina kaimynystés rySius ir bendruomeniskuma.
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E'rl Pavadinimas vizna::’as Rodiklis
Zemeés sklypas Savanoriy pr. 286:
1. Sklypo plotas ha 0.8783
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 161 % (1.61)
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 42 %
4. Pastaty uzimamas plotas m? 3746
5. Sklypo Zaliasis plotas m?/% 2196/ 25 %***
6. Pastaty bendras plotas (antzeminis) * m? 14184
7. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 12884
8. | Pastaty gyvenamasis plotas m? 7701
9. Buty skaiCius vnt. 169
9.1 | 2 kambariy (35-45 m?) vnt. 113 (62%)
9.2 | 3 kambariy (55-70 m?) vnt. 56 (22%)
10. | Pastaty komerciniy patalpy plotas m? 1 153****
11. | Parkingo plotas (pozeminis) m? 7 207
12. | Pastaty taris —antZeminis m® 69 807
13. | Pastaty tlris — pozeminis m® 29414
14. | Auksty skaiCius (max/vidutinis) vnt. Max 14 /vid. 7
15. | Pastato aukstis (max/vidutinis) m - 1“;204/9\;?2 ; 460
16. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 232
Zemés sklypas Partizany g. 19:

1. Sklypo plotas ha 1.3912
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 182 % (1.82)
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 53 %
4. | Pastaty uzimamas plotas m? 7 503
5. | Sklypo Zaliasis plotas m?/% 4811/35%
6. Pastaty bendras plotas (antzeminis) * m? 25320
7. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 21030
8. Pastaty gyvenamasis plotas m? 19275
9. Buty skaicius vnt. 425
9.1 | 2 kambariy (35-45 m?) vnt. 306 (72%)
9.2 | 3 kambariy (55-70 m?) vnt. 119 (28%)
10. | Pastaty komerciniy patalpy plotas m? 1755
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11. | Parkingo plotas (poZeminis) m? 12428

12. | Pastaty tlris — antzeminis m?® 121 523

13. | Pastaty tlris — poZzeminis m® 48 469

14. | Auksty skaiCius (max/vidutinis) vnt. Max 12 /vid. 6

15. | Pastato aukstis (max/vidutinis) m min 12?1X54/3\;i1d0, é_] 13

16. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 389
VISO:

1. Sklypo plotas ha 2.2695

2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 1.74

3. Sklypo uzstatymo tankumas % 50 %

4. Pastaty uzimamas plotas m? 11249

5. | Sklypo Zaliasis plotas m?/% 7007 /31 %

6. Pastaty bendras plotas (antZzeminis) * m? 39504

7. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 33914

8. Pastaty gyvenamasis plotas m? 26 977

9. Buty skaicius vnt. 594

9.1 | 2 kambariy (35-45 m?) vnt. 419 (71%)

9.2 | 3 kambariy (55-70 m?) vnt. 175 (29%)

10. | Pastaty komerciniy patalpy plotas m? 2 908****

11. | Parkingo plotas (pozeminis) m? 19635

12. | Pastaty tlris — antZzeminis m® 191 330

13. | Pastaty tdris — poZeminis m® 77 883

14. | Auksty skaiCius (max/vidutinis) vnt. Max 14 /vid. 6

15. | Pastato aukstis (max/vidutinis) m min 1“;‘31)(54/9\;?2 .{34.28

16. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 621

* - pastaty bendrasis plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 5 % ploto pertvaroms).

** - galimas parduoti, nuomoti plotas.

*** _administracinés ir gyvenamosios sklypo dalies Zeldiniy vidurkis

**** _ su komerciniy patalpy administracinio pastato pirmame aukste plotu (maitinimas, paslaugos, k.t.)



