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HORTO SITIS

Projekto idéja - HORTO SITIS

Konkurso uzduotyje numatyta vystyti 2,2695 ha
teritorijg, siekiant 1,9 uzstatymo intensyvumo,
maksimaliai leidZiant 2,0. Maksimalus pastaty aukstis
- 50 m; prie konkurso medziagos pateikta
aukstingumo schema su detaliojo plano eskizu.
Projektuojamas ne mazesnis kaip 40 000 m?
antZeminis plotas, i$ kurio apie 35 000 m? sudaro
parduodamas buty plotas, apie 2 000 m? -
komercinés, paslaugy ir prekybos patalpos, o 2 630-5
000 m? - administracinis pastatas prie Savanoriy
prospekto. Numatyta, kad gyvenamoji funkcija
sudarys apie 90-95 %, o komercing, paslaugy ir
prekybos - 5-10 %. Buty strukttroje numatoma apie
70 % 2 kambariy buty, kuriy plotas 35-45 m?, ir apie
30 % 3 kambariy buty, kuriy plotas 55-70 m?2
Kiekvienam butui projektuojama po 1 automobilio
stovéjimo vietg, o komercinéms ir administracinéms
patalpoms automobiliy stovéjimo viety poreikis
nustatomas pagal galiojancius reglamentus. Kartu
uzduotis kelia tikslg sukurti gyvybingg ir kontekstualy
kvartalg, aiSkiai atskirti vieSgsias ir privacias erdves bei

i - st . L - £
Teritorijos aero vaizdas (medZiaga is PUPA bukleto)
Remdamiesi Sia intensyvaus uZstatymo uzduotimi,
ieSkojome tdriy kompozicijos, kuri leisty pasiekti
reikiamus rodiklius ir kartu iSsaugoty ZmogiSka
mastelj bei kokybiSkas erdves tarp pastaty. Siekeme
iSvengti vienodo aukStingumo, istisinés uZzstatymo
sienos ir izoliuoty bok3sty logikos. Todeél tdriai
laiptuoja, vidinio kvartalo uZstatymas nezymiai kinta ir
kuria skirtingy proporcijy kiemus, o perimetriniai

suformuoti nauja jungtj tarp Savanoriy prospekto ir
Partizany gatves.

pastatai aiSkiau formuoja Savanoriy prospekto ir
Partizany gatveés erdves.

Savanoriy pr. gatve

Projektuojamo kvartalo idéjai atspindéti kompleksg pavadinome HORTO SITIS. HORTO jungia tris jo tapatybes
sluoksnius. ORTO primena kaunieCiams gerai Zinomg Ortopedijos sankryZg ir stotele - vietos varda, jau
jsitvirtinusj miesto atmintyje. GraikiSka Saknis orthos - ,tiesus”, ,status”, ,taisyklingas” - siejasi su kvartalo
vertikaléemis ir aiSkia tdrine struktdra. LotyniSkas hortus reiSkia sodg - Zaligja kvartalo dimensijg: pésciujy
koridoriy tarp Partizany gatvés ir Savanoriy prospekto, Zalius kiemus bei apZeldintus stogus. SITIS - sgmoningai
sulietuvintas Zodis city, kalbantis apie miesto intensyvumg, kompaktiSkumg ir Siuolaikinj gyvenimo bada. Taip
HORTO SITIS tampa Zalio, vertikalaus ir gyvo miesto kvartalo idéja - vieta, kur urbanistinis intensyvumas
derinamas su sodu, vieSosiomis erdvemis ir Zzmogaus masteliu.

Savanoriy pr. ir BirZelio 23 - iosios g.'s.ankryzva (Ortopedijos sankryZa)



HORTO SITIS

HORTO SITIS - Zalias vertikalus miestas, kuriame Savanoriy prospektas tampa didmiesciu.

Kodél SITIS, o ne MIESTAS? SITIS - sgmoningai
sulietuvintas zodZio city skambesys. Juo norime
nusakyti ne vien miestg, bet pasaulio didmiesCiams
badingg intensyvuma, tankj ir gyvenimo badg. SITIS
reiSkia galimybe gyventi kompaktiskai - arti darbo,
paslaugy, kultdros, viesyjy erdviy ir kasdieniy poreikiy
viety. Nedideli atstumai ir funkcijy jvairove leidZia
daugiau judéti pésciomis, o miesto gyvenimas vyksta
ne tik pastatuose, bet ir tarp juy.

Iki Siol Savanoriy prospektas buvo plati, fragmentiskai
zema ir iSskydusi Kauno asSis. HORTO SITIS sidlo jos
IGzj: vietoje atviry automobiliy aikSteliy ir pavieniy
Zemy pastaty atsirasty intensyvus miesto gyvenimas,
aukstybinis siluetas, aktyvis pirmieji aukstai ir Zalia
pésciyjy jungtis. Tai tankus, vertikalus, Zalias ir gyvas
kvartalas, kuriame didmiescio teikiamomis
galimybemis galima naudotis gyvenant arti centro.

Urbanistinis kontekstas ir kvartalo fromavimo principai

HORTO SITIS teritorija yra tarp dviejy skirtingo
charakterio miesto gatviy - intensyvaus Savanoriy
prospekto ir ramesnés Partizany gatvés. Sis skirtumas
tapo pagrindiniu  kvartalo formavimo principu.
Savanoriy prospekto puséje uzstatymas jgauna
rySkesnj, didmiesciui badingg mastelj, o artéjant prie
Partizany gatvés jis tampa nuosaikesnis ir artimesnis
gyvenamajai aplinkai. Peréjimg tarp Siy pusiy kuria

kintantis pastaty auk3tis, padétis ir tarp jy
atsiveriancios erdves.
Konkurso programa numato didelj teritorijos

uzstatymo intensyvumg - siekiama iSnaudoti leisting
2,0 uzstatymo intensyvumo rodiklj. Todél vienas
svarbiausiy projektavimo uZzdaviniy buvo sutalpinti
numatytg programa taip, kad kvartale likty
pakankamai vietos Sviesai, Zeldynams ir patogioms
lauko erdvéms. Tariy padétis formuota atsizvelgiant j
insoliacijg, natdralaus apSvietimo sglygas, atstumus
tarp gyvenamuyjy pastaty, atsitraukimus nuo gretimy
sklypy ir kiemy proporcijas.

Savanoriy pr.
VERTIKALE

Partizany g.

Dviejy sklypy struktira. Teritorijg sudaro du sklypai.
Savanoriy pr. 286 sklypo plotas - 8 785 m? (0,8785 ha),
Partizany g. 19 sklypo plotas - 13 910 m? (1,3910 ha).
Bendras konkurso teritorijos plotas - 22 695 m?
(2,2695 ha). Savanoriy prospekto sklype numatyti A ir
B korpusai. A - administracinis pastatas prie
prospekto, kuriantis aisSky uzstatymo krasta ir zymintis
intensyvesne kvartalo puse. B - Siame sklype esantis
gyvenamasis uzstatymas. Partizany gatvés sklype
formuojami C ir D gyvenamieji korpusai. Kiekvienas
sklypas turi savarankiska uzstatymo ir funkcine logika,
todel gali bati vystomas bei eksploatuojamas atskirai.
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Savanoriy pr.
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Abu sklypus sujungia per teritorijg einanti apZeldinta
pés€iyjy erdvé. Ji sukuria rysj tarp Savanoriy
prospekto ir Partizany gatvés, veda pro skirtingus
kvartalo kiemus ir suteikia jiems bendrg struktdra.
Judant Sia erdve, keiCiasi uZstatymo mastelis ir
aplinkos pobadis - nuo aktyvesnés prospekto pusés
iki ramesniy gyvenamujy erdviy prie Partizany gatvés.

WERE

ELIAARAER

7 # '
7 e\
P T TAT L o’

¥
o

L

HORTO SITIS

AukStesnis Partizany g. pusés pastatas orientuotas
taip, kad bty matomas i$ toli, Zvelgiant Partizany
gatvei statmena gatvele. Jo fasade spalvoti balkonai
sudaro pano piesinj - paveikslg miestui. Sis i3 gatvés
perspektyvos matomas vaizdas suteikia kvartalui
atpazjstamg Zenklg ir leidZia jo architektdrai veikti
platesniame miesto vaizde.

% oy 3 .
Aksonometrinis aero vaizdas

Savanoriy prospekto frontas ir administracinis pastatas

Pagal konkurso uzduot] palei Savanoriy prospektg numatyta administracinés paskirties pastaty zona, kurioje
leidziamas aukstis iki 50 metry. Sig dalj ateityje baty galima atskirti ir vystyti nepriklausomai nuo gyvenamojo
kvartalo, todél administracinis pastatas ir turéty bati Cia. Uzstatymo zony schemoje parodyta, kur gali stovéti iki
50 metry auks¢io administracinis taris- visa roziné dalis. Gyvenamiesiems pastatams pazymetos kitos uzstatymo
ribos ir auksciy rezimai - siekiant 50 metry aukscio, juos reikia gerokai atitraukti nuo sklypo riby.

K

[ iregistructos skiypy ribos
[ administracinés paskirties pastaty zona
gyvenamosios paskirties pastaty zona
_j uiatatymo riba
1 skirtingy auksEiy rezimy riba
uZstatymo zona nuo 8,5 m iki 50 m aukséio
A uzstatymo zona iki 50 m aukséio

Atsizvelgeme | PUPA urbanistingje studijoje sidlytg
boksto vieta giliau sklype. TaCiau manome, kad tokioje
miesto dykroje, kur dar tik reikia kurti didmiescio
panoramg, bokStas turi iskilti pirmojoje uzstatymo
zonoje ir matytis Zvelgiant abiem Savanoriy prospekto
kryptimis. Taip jis veikty kaip dinamiSkas miesto
Zenklas, o ne pasislépty uz basimo gatves uzstatymo.
Net jei tolimoje ateityje bdty uZstatyta prieSais gatvés
puséje esanti masiny parkavimo aikstelé greta Zemo
aukscio pastato ,Sports Direct”, Savanoriy prospekte
vis tiek galéty formuotis punktyrineé boksty linija. Ji
neuzspausty gatvés | Niujorko tipo kanjong -
priesSingai, kurty dinamiska siluetg ir mazinty Siandienj
dykros jspadij.



HORTO SITIS

Administracinj pastatg sudaro du sujungti tdriai: horizontalus trijy auksty korpusas, formuojantis Savanoriy
prospekto frontg, ir 10-ies paauksStinto tarpaukscio auksty boksStas. Jy L formos kompozicija mums priminé
gulbe - Zemasis taris jos kling, kylantis bokStas kaklg. Taip atsirado darbinis pavadinimas ,Kvartalo gulbé”.
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Savanoriy pr. vaizdas

Pastatg statome dabar esamo statinio
vietoje. Kadangi kaimynystéje Siandien
néra patrauklios lauko erdvés - nei
prieSais pastatg, nei jo Sonuose, biurams
skirta parka kuriame ant horizontalaus
korpuso stogo. Papildoma poilsio vieta
_ numatoma vidinio kiemo skverelyje.
| eI el ApZeldintas stogas tampa ir naudojama
.i.ﬂ___‘i:d,_MHfF' L.t ol @ crdve, ir iS bokSto aukSty matomu
T “‘“’ Bk IR BERFETR  penktuoju fasadu.

Administracinio pastato parkas ant stogo



HORTO SITIS

Sesiy auksty boksta vainikuoja i$skirtinio auk3¢io septinto auksto ,karana“. Nors pagal programa biury poreikis
néra didelis, jy tarpaukscius sgmoningai didiname - mums svarbus boksto siluetas ir skulptdriSkumas. Biury
Kaune yra daug, o ypatingy - mazai. Cia sidlome komfortiska, apie 298 m? auksta, kuriame bty nedaug
kaimyny arba jy visai nebaty. Visg aukstg gali uzimti viena jmoné, jj gali dalytis du nuomininkai, naudoti vienas
didesnis skyrius arba jis gali veikti kaip lankstus biury hubas. Tas pats planas prisitaiko prie skirtingo darbo
pobdZio ir jmonés augimo. VirSutingje ,kartnoje” galéty jsikurti restoranas arba konferencijy centras.
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Pagrindinj jéjimg j administracinj kompleksg
numatome pastato kampe. IS jo patenkama j
atriumg. Pastato L formos kompozicijg
sudaro horizontalus trijy auksty korpusas ir
biury bokStas. Pirmajame horizontalaus
korpuso aukSte numatoma komercija,
antrajame ir treciajame - biurai.
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HORTO SITIS

Siauriniame pastato gale numatome dviejy
auksty aukscio broma. Per jg gyventojai
pateks j naujai formuojamg kvartalg, o biury
darbuotojai - j vidinj skverelj. Sioje zonoje
numatome kavines; jy lauko erdvé bus po
pastato stogu.
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HORTO SITIS

Gyvenamieji kvartalai - intensyvumas zmogaus masteliu

Giliau nuo Savanoriy prospekto prasideda gyvenamoji teritorijos dalis.

Cia svarbiausias projekto klausimas buvo: kaip labai
intensyviame kvartale iSsaugoti Zmogaus mastel;j?
Didele programg teoriskai boty galima iSspresti
auksty atskirai stovinciy boksty sistema. Taciau tarp
tokiy pastaty susidaryty sunkiau apibréziamos erdves,
0 pats kvartalas prarasty gyvenamojo miesto
charakterj.

Todel pasirinkta tankesne, bet truputi smulkesné
morfologija. Pastatai laiptuojasi, keic¢ia aukStj ir
nezymiai pasisuka. Tarp jy formuojasi skirtingy
proporcijy kiemai, aikStés, praéjimai ir terasos. Didelé
projekto masé suskaidoma | maZesnius ir Zmogui
suvokiamus miesto fragmentus.

Gyventojas gali aiskiai atpaZinti: mano namq - mano kiemq - mano aikste - mano kelig namo.

PATEEIMAS |
KNVARTALA C

-

Buty planai

1. o000

PATEKIMAS |
EVARTALA D

qPHTEKIMKS |

KVARTALA C

Il

Vidinis kiemas - bendruomenés erdvé

PATEKIMAS |
KVARTALA D
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HORTO SITIS

Dvi kvartalo asys ir zalioji jungtis. Viesyjy, bendruomeniniy ir

privaciy erdviy sistema
Kvartalo struktdorg formuoja dvi lygiagrecios kryptys
tarp Savanoriy prospekto ir Partizany gatvés. Vidiné

aSis skiriama pestiesiems ir Zeldynams, o palei
Ortopedijos centro puse numatoma ramaus
automobiliy eismo gatvelé. Jos aiSkiai apibréZia

kvartalo dalis pagal esamy sklypy ribas ir atskiria
pagrindinj pésciyjy judéjimg nuo automobiliy.

Skersine kvartalo gatvelé skirta privaziuoti prie
pastaty ir sudaryti sglygas judéti gaisrinei technikai. Ji

taip pat suteikia papildomg trumpesnj kelig
péstiesiems. Ties Ortopedijos centro teritorija gatvelé
Siuo metu baigtysi akligatviu, taciau ateityje,

pertvarkant ir uz ,Iris" esancig sandéliy teritorija, ja
baty galima pratesti. Gatvelés padétis kartu padeda
atskirti sklypus ir numatyti savarankisSkus jy vystymo
etapus.

Vidiné pésciyjy aSis formuojama kaip Zzalioji jungtis,
atvira ir aplinkiniams gyventojams. Ji leisty i$ Partizany
gatves pusés patogiau pasiekti Savanoriy prospekty ir
judéti Draugystés parko kryptimi. Jei prospekte bus
jrengta planuojama tramvajaus stotele, jungtis tapty ir
keliu iki jos. Siandien péstieji daznai renkasi
intensyvaus eismo BirZelio 23-iosios gatve, o naujoji
aléja pasidlyty ramesnj marsrutg per kvartala.
Esamoje teritorijoje tokiy skersiniy peésciyjy rysiy
traksta.

Aléjos erdvé judant keiciasi: tarp pastaty ji susiauréja,
o centrinéje dalyje atsiveria j nedidelj Zalig parka. Cia
numatomi bendruomenés namai ir vietos susitikti bei
pabati. Zeldiniy salos, | aléjg atsiveriantys jéjimai ir
prie jos esantys kiemai suteikia jungciai kasdienj
gyvenimg. Ji susieja abu savarankiSkai vystomus
sklypus j vieng péscCiomis pereinamga kvartala.

adoac i g ¥

Esamos teritorijos aerofotografinéje nuotraukoje aiskiai matyti skersiniy jungcCiy trakumas: tarp Savanoriy prospekto

ir Partizany gatveés . Projektuojama Zalioji aléja $j trikstamaq rysj sukuria.

JUDEIMO-RYEIY SCHEMA

VIESYIY ERDVIY SCHEMA



HORTO SITIS
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Kvartalo rySiai

Partizany gatvés mastelis ir penki kvartalo ,Svyturiai“

Tolygus uZstatymo siluetas: Cia vyrauja penkiaauksciai
daugiabuciai ir Zemesni administraciniai pastatai.
Numatoma gatves rekonstrukcija papildys jos erdve
pésciyjy ir dviraciy takais bei lygiagretaus parkavimo
vietomis. Projektuojamas kvartalas | Sig gatve
atsigrezia gyvenamaisiais pastatais ir aktyviais
pirmaisiais aukstais.

Palei gatve sitlomi trys panasis SeSiy auksty
daugiabuciai, | ja atsukti galiniais fasadais.
Pirmuosiuose jy aukStuose numatomos komercinés
patalpos. Pastatai nezymiai pasukti vienas kito

atzvilgiu: judant gatve jy kompozicija kinta, o tarpai
tarp jy atveria vaizdus j kvartalo vidy ir jleidZia Sviesos
j kiemus.
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Projektuojamas Partizany g. vaizdas



HORTO SITIS
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Kvartalo siluetg papildo penki ,Svyturiai” - iSraiskingi auksciausi atskiry pastaty segmentai. Aukstis
sutelkiamas pasirinktose vietose, todél stogy linija kinta, o pastatai jgauna savitg ritma. Svyturiy
virSutiniai tdriai formuojami lengvesni ir skaidresni uz pagrindinius pastaty korpusus. Dieng jie tampa
kvartalo orientyrais, o vakare, Svie€iant vidaus erdvéms, iSryskina jo siluetg miesto panoramoje.
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Schematinis vaizdas su Svyturiais



HORTO SITIS

Automobiliy stoveéjimas ir kiemai be automobiliy.

Jvaziavimai - pravaziavimai

Automobiliy  judéjimas organizuojamas kvartalo
pakras€iais, o gyvenamuyjy namy kiemai skiriami
péstiesiems, zeldynams ir kasdieniam gyventojy

poilsiui.  Teritorijoje  iSsaugomos saugios, nuo
automobiliy eismo atskirtos lauko erdves.
Abu savarankiskai vystomi sklypai turi atskirus

privaziavimo ir automobiliy stovéjimo sprendinius. |
Savanoriy prospekto sklypo pozemine automobiliy
saugykla patenkama S prospekto pusés per
jvaZiavima prie ,Ortopedinio”. Partizany gatves sklype
numatyta cokolinio lygio automobiliy saugykla, kurios
jvaziavimas jrengiamas greta nuo gatvés atitraukto
keturiolikos aukSty gyvenamojo pastato.

Sklype papildomai 18 paringo viety.
| ETAPAS: 1 a - 44 VIETOS, -1__a (poZemis) 224 vietos

Palei Ortopedijos centro puse kvartaly sanddroje
projektuojama  nedidelio  eismo  intensyvumo
aptarnaujanti gatvelé. Ji uZztikrina privaziavimg prie
pastaty ir galimybe judeéti specialiajam transportui,
kartu padeda aiSkiai atskirti sklypus bei sudaro sglygas
kvartalg vystyti etapais. Si gatvelé néra pagrindine
tranzitiné jungtis - kasdienio judéjimo per kvartalg
aSimi tampa apzeldinta pésciyjy aléja.

Vidiniai kiemai ir centrinis parkas iSlieka be
automobiliy. Pesciyjy takai jungia namy jejimus,
vieSgsias erdves ir abu kvartalo galus, todél judéjimas
tarp Savanoriy prospekto ir Partizany gatvés yra
aiSkus bei patogu.

I ETAPAS: 1 a - 126 vietos, -1 a. (poZemis) 416 viety _

Mtithydyg,

GaraZo planas
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Geltona spalva paZyméti automobiliy garazai
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HORTO SITIS

Architekturiné israiska ir medziagiSskumas,

Zzeldynai ir penktasis fasadas

HORTO SITIS kvartalo pastatai formuojami kaip
skirtingo charakterio tdriai, kuriuos jungia bendra
medziagy, spalvy ir architektdriniy detaliy sistema.
Skirtingi ju deriniai suteikia kiekvienam pastatui
individualumo, taciau kartu islaiko vientisg kvartalo
identiteta. Kontrastingy spalvy balkonai, terasos ir
jgilintos  lodZijos fasadams suteikia gylio bei
plastiSkumo, o kvartalo ,Svyturiy” virSutinés dalys
formuojamos lengvesneés ir skaidresnes, iSrySkinant jas
bendroje silueto kompozicijoje.

Gyvenamuyjy pastaty fasaduose derinamos raudonos,
smeélinés ir pilkSvos plytos, Sviesus mineralinis tinkas
bei melyna ir Zalia glazdruota keramika. Skirtingy
atspalviy  plyta  suteikia  pastatams  Silumos,
medZziagiSkumo ir miesto charakterio, Sviesus tinkas
naudojamas ramesnése fasady ir kiemy dalyse, o
glazOruota keramika tampa rySkesniais spalviniais

akcentais. Rifliuota skarda ir trisluoksnis betonas
naudojami cokoliams, jéjimams ir vieSyjy erdviy
elementams, dazytas metalas - automobiliy

saugykloms, techninéms zonoms ir balkony ekranams,
medis - terasoms, pavésinéms ir mazajai architektarai.

Administracinio pastato charakterj formuoja stiklas ir
vertikalios metalinés arba keraminés lamelés,
suteikiancios fasadui gylio ir kartu veikiancios kaip
apsauga nuo tiesioginés saulés. ,Svyturiy” vir§utinése
dalyse naudojamas stiklas ir veidrodinés ,Alucobond”
plokStés, pabréZian¢ios jy lengvesnj, miesto
panoramoje atpazjstamga charakter;j.

Zeldynai projektuojami kaip lygiaverté architektarinés
iSraiSkos dalis. Jie jungia pésciyjy aléja, centrine zZaligja
erdve, gyvenamuosius kiemus, privacias terasas ir
apZeldintus stogus j vientisg sistemga. Administracinio
pastato stoge numatomas intensyviai apzeldintas
parkas - i$ aplinkiniy pastaty matoma ir Zzmonéms
prieinama pakelta zalioji erdve.

Stogai suvokiami kaip penktasis kvartalo fasadas.
Eksploatuojamos terasos, Zeldiniai ir architektariskai
integruoti techniniai jrenginiai formuoja iS aukstesniy
pastaty matomg vientisy kompozicijg. Zeldiniai,
dangos ir lietaus vandens sprendiniai parenkami taip,
kad padety sulaikyti dalj krituliy, mazinty perkaitimg ir
gerinty kvartalo mikroklimata.




RODIKLIY LENTELE

HORTO SITIS

Eil. - Mato Rodiklis
NE. Pavadinimas vienetas
Zemeés sklypas Savanoriy pr. 286:
1. | Sklypo plotas m? 8785
2. Sklypo uistatymo intensyvumas % 1,96
3. Sklypo uistatymo tankumas % 0,49
4, Pastaty ufimamas plotas m? 4338
6. Sklypo Zaliasis plotas m2,/% 2597/0,3
7. | Pastaty bendras plotas * m* 24514
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 3630
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 9426
10.1 | Komerciniy patalpy plotas m? 1117
10.2 | Administraciniy patalpy plotas m? 3798
11. | Pastaty tdris m? 100250
12. | Buty skaicius vnt. 174
13. | Aukity skaiius (max/vidutinis) vnt. 10/8 (antZeminiai)
14. | Pastato aukstis (max/vidutinis) m 49,95/36,00
15. | Automobiliy stovéjimo viety skailius (viso) vnt. 274
Zemés sklypas Partizany g. 19:
1. | Sklypo plotas m? 13910
2. Sklypo uistatymo intensyvumas % 2,0
3. Sklypo uistatymo tankumas % 0,51
4. Pastaty ufimamas plotas m? 7140
6. Sklypo Zaliasis plotas m2 % 4314/0,3
7. | Pastaty bendras plotas * m? 43648
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 1303
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 23229
10. | Komerciniy patalpy plotas m* 1467
11. | Pastaty tiris m? 157047
12. | Buty skaidius vnt. 391
13, | Aukity skaigius (max/vidutinis) vnt. 14/8
14. | Pastato aukStis (max/vidutinis) m 50,00/36,00
15. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 551
Viso:
1. | Sklypo plotas m? 22695
2. Sklypo udstatymo intensyvumas % 1,98
3. Sklypo udstatymo tankumas % 0,50
4, Pastaty ufimamas plotas m? 11478
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6. Sklypo #aliasis plotas m? /% 6911/0,3
7. Pastaty bendras plotas * m? 68162
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 4933
9. Pastaty gyvenamasis plotas m?’ 32655
10.1 | Komerciniy patalpy plotas m? 2584
10.2 | Administraciniy patalpy plotas m? 3798
11. | Pastaty tiris m* 257295
12. | Buty skailius vnt. 565
13. | Aukity skaiius (max/vidutinis) vnt. 14/8
14. | Pastato aukitis (max/vidutinis) m 50,00/36,00
15. | Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 825

* - pastaty bendrasis plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 5 % ploto pertvaroms).
** - galimas parduoti, nuomoti plotas.
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	TURINYS
	Projekto idėja – HORTO SITIS
	Konkurso užduotyje numatyta vystyti 2,2695 ha teritoriją, siekiant 1,9 užstatymo intensyvumo, maksimaliai leidžiant 2,0. Maksimalus pastatų aukštis – 50 m; prie konkurso medžiagos pateikta aukštingumo schema su detaliojo plano eskizu. Projektuojamas ne mažesnis kaip 40 000 m² antžeminis plotas, iš kurio apie 35 000 m² sudaro parduodamas butų plotas, apie 2 000 m² – komercinės, paslaugų ir prekybos patalpos, o 2 630–5 000 m² – administracinis pastatas prie Savanorių prospekto. Numatyta, kad gyvenamoji funkcija sudarys apie 90–95 %, o komercinė, paslaugų ir prekybos – 5–10 %. Butų struktūroje numatoma apie 70 % 2 kambarių butų, kurių plotas 35–45 m², ir apie 30 % 3 kambarių butų, kurių plotas 55–70 m². Kiekvienam butui projektuojama po 1 automobilio stovėjimo vietą, o komercinėms ir administracinėms patalpoms automobilių stovėjimo vietų poreikis nustatomas pagal galiojančius reglamentus. Kartu užduotis kelia tikslą sukurti gyvybingą ir kontekstualų kvartalą, aiškiai atskirti viešąsias ir privačias erdves bei suformuoti naują jungtį tarp Savanorių prospekto ir Partizanų gatvės.
	Teritorijos aero vaizdas (medžiaga iš PUPA bukleto)
	Remdamiesi šia intensyvaus užstatymo užduotimi, ieškojome tūrių kompozicijos, kuri leistų pasiekti reikiamus rodiklius ir kartu išsaugotų žmogišką mastelį bei kokybiškas erdves tarp pastatų. Siekėme išvengti vienodo aukštingumo, ištisinės užstatymo sienos ir izoliuotų bokštų logikos. Todėl tūriai laiptuoja, vidinio kvartalo užstatymas nežymiai kinta ir kuria skirtingų proporcijų kiemus, o perimetriniai pastatai aiškiau formuoja Savanorių prospekto ir Partizanų gatvės erdves.
	Savanorių pr. gatvė
	Projektuojamo kvartalo idėjai atspindėti kompleksą pavadinome HORTO SITIS. HORTO jungia tris jo tapatybės sluoksnius. ORTO primena kauniečiams gerai žinomą Ortopedijos sankryžą ir stotelę – vietos vardą, jau įsitvirtinusį miesto atmintyje. Graikiška šaknis orthos – „tiesus“, „status“, „taisyklingas“ – siejasi su kvartalo vertikalėmis ir aiškia tūrine struktūra. Lotyniškas hortus reiškia sodą – žaliąją kvartalo dimensiją: pėsčiųjų koridorių tarp Partizanų gatvės ir Savanorių prospekto, žalius kiemus bei apželdintus stogus. SITIS – sąmoningai sulietuvintas žodis city, kalbantis apie miesto intensyvumą, kompaktiškumą ir šiuolaikinį gyvenimo būdą. Taip HORTO SITIS tampa žalio, vertikalaus ir gyvo miesto kvartalo idėja – vieta, kur urbanistinis intensyvumas derinamas su sodu, viešosiomis erdvėmis ir žmogaus masteliu.
	Savanorių pr. ir Birželio 23 - iosios g. sankryža (Ortopedijos sankryža)
	HORTO SITIS – žalias vertikalus miestas, kuriame Savanorių prospektas tampa didmiesčiu.
	Kodėl SITIS, o ne MIESTAS? SITIS – sąmoningai sulietuvintas žodžio city skambesys. Juo norime nusakyti ne vien miestą, bet pasaulio didmiesčiams būdingą intensyvumą, tankį ir gyvenimo būdą. SITIS reiškia galimybę gyventi kompaktiškai – arti darbo, paslaugų, kultūros, viešųjų erdvių ir kasdienių poreikių vietų. Nedideli atstumai ir funkcijų įvairovė leidžia daugiau judėti pėsčiomis, o miesto gyvenimas vyksta ne tik pastatuose, bet ir tarp jų.
	Iki šiol Savanorių prospektas buvo plati, fragmentiškai žema ir išskydusi Kauno ašis. HORTO SITIS siūlo jos lūžį: vietoje atvirų automobilių aikštelių ir pavienių žemų pastatų atsirastų intensyvus miesto gyvenimas, aukštybinis siluetas, aktyvūs pirmieji aukštai ir žalia pėsčiųjų jungtis. Tai tankus, vertikalus, žalias ir gyvas kvartalas, kuriame didmiesčio teikiamomis galimybėmis galima naudotis gyvenant arti centro.

	Urbanistinis kontekstas ir kvartalo fromavimo principai
	HORTO SITIS teritorija yra tarp dviejų skirtingo charakterio miesto gatvių – intensyvaus Savanorių prospekto ir ramesnės Partizanų gatvės. Šis skirtumas tapo pagrindiniu kvartalo formavimo principu. Savanorių prospekto pusėje užstatymas įgauna ryškesnį, didmiesčiui būdingą mastelį, o artėjant prie Partizanų gatvės jis tampa nuosaikesnis ir artimesnis gyvenamajai aplinkai. Perėjimą tarp šių pusių kuria kintantis pastatų aukštis, padėtis ir tarp jų atsiveriančios erdvės.
	Dviejų sklypų struktūra. Teritoriją sudaro du sklypai. Savanorių pr. 286 sklypo plotas – 8 785 m² (0,8785 ha), Partizanų g. 19 sklypo plotas – 13 910 m² (1,3910 ha). Bendras konkurso teritorijos plotas – 22 695 m² (2,2695 ha). Savanorių prospekto sklype numatyti A ir B korpusai. A – administracinis pastatas prie prospekto, kuriantis aiškų užstatymo kraštą ir žymintis intensyvesnę kvartalo pusę. B – šiame sklype esantis gyvenamasis užstatymas. Partizanų gatvės sklype formuojami C ir D gyvenamieji korpusai. Kiekvienas sklypas turi savarankišką užstatymo ir funkcinę logiką, todėl gali būti vystomas bei eksploatuojamas atskirai.
	Konkurso programa numato didelį teritorijos užstatymo intensyvumą – siekiama išnaudoti leistiną 2,0 užstatymo intensyvumo rodiklį. Todėl vienas svarbiausių projektavimo uždavinių buvo sutalpinti numatytą programą taip, kad kvartale liktų pakankamai vietos šviesai, želdynams ir patogioms lauko erdvėms. Tūrių padėtis formuota atsižvelgiant į insoliaciją, natūralaus apšvietimo sąlygas, atstumus tarp gyvenamųjų pastatų, atsitraukimus nuo gretimų sklypų ir kiemų proporcijas.
	Kvartalų žymėjimas
	Projektuojama vidinė gatvelė su įvažiavimais į automobilių garažą
	Galimas statybų etapiškumas
	Projektuojama vidinė gatvelė


	HORTO SITIS
	Abu sklypus sujungia per teritoriją einanti apželdinta pėsčiųjų erdvė. Ji sukuria ryšį tarp Savanorių prospekto ir Partizanų gatvės, veda pro skirtingus kvartalo kiemus ir suteikia jiems bendrą struktūrą. Judant šia erdve, keičiasi užstatymo mastelis ir aplinkos pobūdis – nuo aktyvesnės prospekto pusės iki ramesnių gyvenamųjų erdvių prie Partizanų gatvės.
	Aukštesnis Partizanų g. pusės pastatas orientuotas taip, kad būtų matomas iš toli, žvelgiant Partizanų gatvei statmena gatvele. Jo fasade spalvoti balkonai sudaro pano piešinį – paveikslą miestui. Šis iš gatvės perspektyvos matomas vaizdas suteikia kvartalui atpažįstamą ženklą ir leidžia jo architektūrai veikti platesniame miesto vaizde.
	Aksonometrinis aero vaizdas

	Savanorių prospekto frontas ir administracinis pastatas
	Pagal konkurso užduotį palei Savanorių prospektą numatyta administracinės paskirties pastatų zona, kurioje leidžiamas aukštis iki 50 metrų. Šią dalį ateityje būtų galima atskirti ir vystyti nepriklausomai nuo gyvenamojo kvartalo, todėl administracinis pastatas ir turėtų būti čia. Užstatymo zonų schemoje parodyta, kur gali stovėti iki 50 metrų aukščio administracinis tūris- visa rožinė dalis. Gyvenamiesiems pastatams pažymėtos kitos užstatymo ribos ir aukščių režimai – siekiant 50 metrų aukščio, juos reikia gerokai atitraukti nuo sklypo ribų.
	Detalaus plano eskizas
	Atsižvelgėme į PUPA urbanistinėje studijoje siūlytą bokšto vietą giliau sklype. Tačiau manome, kad tokioje miesto dykroje, kur dar tik reikia kurti didmiesčio panoramą, bokštas turi iškilti pirmojoje užstatymo zonoje ir matytis žvelgiant abiem Savanorių prospekto kryptimis. Taip jis veiktų kaip dinamiškas miesto ženklas, o ne pasislėptų už būsimo gatvės užstatymo. Net jei tolimoje ateityje būtų užstatyta priešais gatvės pusėje esanti mašinų parkavimo aikštelė greta žemo aukščio pastato „Sports Direct“, Savanorių prospekte vis tiek galėtų formuotis punktyrinė bokštų linija. Ji neužspaustų gatvės į Niujorko tipo kanjoną – priešingai, kurtų dinamišką siluetą ir mažintų šiandienį dykros įspūdį.

	Administracinį pastatą sudaro du sujungti tūriai: horizontalus trijų aukštų korpusas, formuojantis Savanorių prospekto frontą, ir 10-ies paaukštinto tarpaukščio aukštų bokštas. Jų L formos kompozicija mums priminė gulbę – žemasis tūris jos kūną, kylantis bokštas kaklą. Taip atsirado darbinis pavadinimas „Kvartalo gulbė“.
	Savanorių pr. vaizdas
	Administracinio pastato fasadas ir vidinis kiemelis
	Pastatą statome dabar esamo statinio vietoje. Kadangi kaimynystėje šiandien nėra patrauklios lauko erdvės - nei priešais pastatą, nei jo šonuose, biurams skirtą parką kuriame ant horizontalaus korpuso stogo. Papildoma poilsio vieta numatoma vidinio kiemo skverelyje. Apželdintas stogas tampa ir naudojama erdve, ir iš bokšto aukštų matomu penktuoju fasadu.
	Administracinio pastato parkas ant stogo
	HORTO SITIS

	Šešių aukštų bokštą vainikuoja išskirtinio aukščio septinto aukšto „karūna“. Nors pagal programą biurų poreikis nėra didelis, jų tarpaukščius sąmoningai didiname – mums svarbus bokšto siluetas ir skulptūriškumas. Biurų Kaune yra daug, o ypatingų – mažai. Čia siūlome komfortišką, apie 298 m² aukštą, kuriame būtų nedaug kaimynų arba jų visai nebūtų. Visą aukštą gali užimti viena įmonė, jį gali dalytis du nuomininkai, naudoti vienas didesnis skyrius arba jis gali veikti kaip lankstus biurų hubas. Tas pats planas prisitaiko prie skirtingo darbo pobūdžio ir įmonės augimo. Viršutinėje „karūnoje“ galėtų įsikurti restoranas arba konferencijų centras.
	Administracinio pastato aksonometrinis vaizdas
	Pagrindinį įėjimą į administracinį kompleksą numatome pastato kampe. Iš jo patenkama į atriumą. Pastato L formos kompoziciją sudaro horizontalus trijų aukštų korpusas ir biurų bokštas. Pirmajame horizontalaus korpuso aukšte numatoma komercija, antrajame ir trečiajame – biurai.
	Bromas ir vidinis kiemas
	Šiauriniame pastato gale numatome dviejų aukštų aukščio bromą. Per ją gyventojai pateks į naujai formuojamą kvartalą, o biurų darbuotojai – į vidinį skverelį. Šioje zonoje numatome kavines; jų lauko erdvė bus po pastato stogu.
	Gyvenamieji kvartalai - intensyvumas žmogaus masteliu
	Giliau nuo Savanorių prospekto prasideda gyvenamoji teritorijos dalis.
	Čia svarbiausias projekto klausimas buvo: kaip labai intensyviame kvartale išsaugoti žmogaus mastelį? Didelę programą teoriškai būtų galima išspręsti aukštų atskirai stovinčių bokštų sistema. Tačiau tarp tokių pastatų susidarytų sunkiau apibrėžiamos erdvės, o pats kvartalas prarastų gyvenamojo miesto charakterį.
	Todėl pasirinkta tankesnė, bet truputi smulkesnė morfologija. Pastatai laiptuojasi, keičia aukštį ir nežymiai pasisuka. Tarp jų formuojasi skirtingų proporcijų kiemai, aikštės, praėjimai ir terasos. Didelė projekto masė suskaidoma į mažesnius ir žmogui suvokiamus miesto fragmentus.
	Gyventojas gali aiškiai atpažinti: mano namą – mano kiemą – mano aikštę – mano kelią namo.
	Vidinis kiemas - bendruomenės erdvė
	Butų planai


	Dvi kvartalo ašys ir žalioji jungtis. Viešųjų, bendruomeninių ir privačių erdvių sistema
	Kvartalo struktūrą formuoja dvi lygiagrečios kryptys tarp Savanorių prospekto ir Partizanų gatvės. Vidinė ašis skiriama pėstiesiems ir želdynams, o palei Ortopedijos centro pusę numatoma ramaus automobilių eismo gatvelė. Jos aiškiai apibrėžia kvartalo dalis pagal esamų sklypų ribas ir atskiria pagrindinį pėsčiųjų judėjimą nuo automobilių.
	Skersine kvartalo gatvelė skirta privažiuoti prie pastatų ir sudaryti sąlygas judėti gaisrinei technikai. Ji taip pat suteikia papildomą trumpesnį kelią pėstiesiems. Ties Ortopedijos centro teritorija gatvelė šiuo metu baigtųsi akligatviu, tačiau ateityje, pertvarkant ir už „Iris“ esančią sandėlių teritoriją, ją būtų galima pratęsti. Gatvelės padėtis kartu padeda atskirti sklypus ir numatyti savarankiškus jų vystymo etapus.
	Vidinė pėsčiųjų ašis formuojama kaip žalioji jungtis, atvira ir aplinkiniams gyventojams. Ji leistų iš Partizanų gatvės pusės patogiau pasiekti Savanorių prospektą ir judėti Draugystės parko kryptimi. Jei prospekte bus įrengta planuojama tramvajaus stotelė, jungtis taptų ir keliu iki jos. Šiandien pėstieji dažnai renkasi intensyvaus eismo Birželio 23-iosios gatvę, o naujoji alėja pasiūlytų ramesnį maršrutą per kvartalą. Esamoje teritorijoje tokių skersinių pėsčiųjų ryšių trūksta.
	Alėjos erdvė judant keičiasi: tarp pastatų ji susiaurėja, o centrinėje dalyje atsiveria į nedidelį žalią parką. Čia numatomi bendruomenės namai ir vietos susitikti bei pabūti. Želdinių salos, į alėją atsiveriantys įėjimai ir prie jos esantys kiemai suteikia jungčiai kasdienį gyvenimą. Ji susieja abu savarankiškai vystomus sklypus į vieną pėsčiomis pereinamą kvartalą.
	Esamos teritorijos aerofotografinėje nuotraukoje aiškiai matyti skersinių jungčių trūkumas: tarp Savanorių prospekto ir Partizanų gatvės . Projektuojama žalioji alėja šį trūkstamą ryšį sukuria.
	Kvartalo ryšiai

	Partizanų gatvės mastelis ir penki kvartalo „Švyturiai“
	Tolygus užstatymo siluetas: čia vyrauja penkiaaukščiai daugiabučiai ir žemesni administraciniai pastatai. Numatoma gatvės rekonstrukcija papildys jos erdvę pėsčiųjų ir dviračių takais bei lygiagretaus parkavimo vietomis. Projektuojamas kvartalas į šią gatvę atsigręžia gyvenamaisiais pastatais ir aktyviais pirmaisiais aukštais.
	Palei gatvę siūlomi trys panašūs šešių aukštų daugiabučiai, į ją atsukti galiniais fasadais. Pirmuosiuose jų aukštuose numatomos komercinės patalpos. Pastatai nežymiai pasukti vienas kito atžvilgiu: judant gatve jų kompozicija kinta, o tarpai tarp jų atveria vaizdus į kvartalo vidų ir įleidžia šviesos į kiemus.
	Dabartinis Partizanų g. vaizdas
	Projektuojamas Partizanų g. vaizdas

	Kvartalo siluetą papildo penki „švyturiai“ – išraiškingi aukščiausi atskirų pastatų segmentai. Aukštis sutelkiamas pasirinktose vietose, todėl stogų linija kinta, o pastatai įgauna savitą ritmą. Švyturių viršutiniai tūriai formuojami lengvesni ir skaidresni už pagrindinius pastatų korpusus. Dieną jie tampa kvartalo orientyrais, o vakare, šviečiant vidaus erdvėms, išryškina jo siluetą miesto panoramoje.
	Schematinis vaizdas su švyturiais
	Automobilių stovėjimas ir kiemai be automobilių. Įvažiavimai - pravažiavimai
	Automobilių judėjimas organizuojamas kvartalo pakraščiais, o gyvenamųjų namų kiemai skiriami pėstiesiems, želdynams ir kasdieniam gyventojų poilsiui. Teritorijoje išsaugomos saugios, nuo automobilių eismo atskirtos lauko erdvės.
	Abu savarankiškai vystomi sklypai turi atskirus privažiavimo ir automobilių stovėjimo sprendinius. Į Savanorių prospekto sklypo požeminę automobilių saugyklą patenkama iš prospekto pusės per įvažiavimą prie „Ortopedinio“. Partizanų gatvės sklype numatyta cokolinio lygio automobilių saugykla, kurios įvažiavimas įrengiamas greta nuo gatvės atitraukto keturiolikos aukštų gyvenamojo pastato.
	Palei Ortopedijos centro pusę kvartalų sandūroje projektuojama nedidelio eismo intensyvumo aptarnaujanti gatvelė. Ji užtikrina privažiavimą prie pastatų ir galimybę judėti specialiajam transportui, kartu padeda aiškiai atskirti sklypus bei sudaro sąlygas kvartalą vystyti etapais. Ši gatvelė nėra pagrindinė tranzitinė jungtis – kasdienio judėjimo per kvartalą ašimi tampa apželdinta pėsčiųjų alėja.
	Vidiniai kiemai ir centrinis parkas išlieka be automobilių. Pėsčiųjų takai jungia namų įėjimus, viešąsias erdves ir abu kvartalo galus, todėl judėjimas tarp Savanorių prospekto ir Partizanų gatvės yra aiškus bei patogu.
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	Sklype papildomai 18 paringo vietų.
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	Geltona spalva pažymėti automobilių garažai

	Architektūrinė išraiška ir medžiagiškumas, želdynai ir penktasis fasadas
	HORTO SITIS kvartalo pastatai formuojami kaip skirtingo charakterio tūriai, kuriuos jungia bendra medžiagų, spalvų ir architektūrinių detalių sistema. Skirtingi jų deriniai suteikia kiekvienam pastatui individualumo, tačiau kartu išlaiko vientisą kvartalo identitetą. Kontrastingų spalvų balkonai, terasos ir įgilintos lodžijos fasadams suteikia gylio bei plastiškumo, o kvartalo „švyturių“ viršutinės dalys formuojamos lengvesnės ir skaidresnės, išryškinant jas bendroje silueto kompozicijoje.
	Gyvenamųjų pastatų fasaduose derinamos raudonos, smėlinės ir pilkšvos plytos, šviesus mineralinis tinkas bei mėlyna ir žalia glazūruota keramika. Skirtingų atspalvių plyta suteikia pastatams šilumos, medžiagiškumo ir miesto charakterio, šviesus tinkas naudojamas ramesnėse fasadų ir kiemų dalyse, o glazūruota keramika tampa ryškesniais spalviniais akcentais. Rifliuota skarda ir trisluoksnis betonas naudojami cokoliams, įėjimams ir viešųjų erdvių elementams, dažytas metalas – automobilių saugykloms, techninėms zonoms ir balkonų ekranams, medis – terasoms, pavėsinėms ir mažajai architektūrai.
	Administracinio pastato charakterį formuoja stiklas ir vertikalios metalinės arba keraminės lamelės, suteikiančios fasadui gylio ir kartu veikiančios kaip apsauga nuo tiesioginės saulės. „Švyturių“ viršutinėse dalyse naudojamas stiklas ir veidrodinės „Alucobond“ plokštės, pabrėžiančios jų lengvesnį, miesto panoramoje atpažįstamą charakterį.
	Želdynai projektuojami kaip lygiavertė architektūrinės išraiškos dalis. Jie jungia pėsčiųjų alėją, centrinę žaliąją erdvę, gyvenamuosius kiemus, privačias terasas ir apželdintus stogus į vientisą sistemą. Administracinio pastato stoge numatomas intensyviai apželdintas parkas – iš aplinkinių pastatų matoma ir žmonėms prieinama pakelta žalioji erdvė.
	Stogai suvokiami kaip penktasis kvartalo fasadas. Eksploatuojamos terasos, želdiniai ir architektūriškai integruoti techniniai įrenginiai formuoja iš aukštesnių pastatų matomą vientisą kompoziciją. Želdiniai, dangos ir lietaus vandens sprendiniai parenkami taip, kad padėtų sulaikyti dalį kritulių, mažintų perkaitimą ir gerintų kvartalo mikroklimatą.
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