2. AISKINAMASIS RASTAS

2.1. PaZintiniai duomenys apie Zemés sklypa

Geografiné vieta: Savanoriy pr. 286 ir Partizany g. 19, Kauno miestas, Lietuva.

Planuojami daugiabuciy namy kvartalai yra sklypuose, kuriy unikalds numeriai 1901-0082-0043 ir 4400-0174-
8576. Sklypai nuosavybés teise priklauso Lietuvos Respublikai. Valstybinés zemés patokéjimo taisé priklauso Kauno
miesto savivaldybei.

Zemés naudojimo paskirtis: kita.

Zemés naudojimo badas: Komercinés

paskirties objekty teritorijos.

Zemeés reljefas: esamas sklypo Zemés

pavir$ius su nuolydziu link Partizany g.

pusés.

Esami inzineriniai tinklai:  $ilumos

perdavimo  tinklai, elektros  tinklai,

elektroniniy rysiy tinklai, vandenkelio ir

nuoteky tinklai.

Esami vandens telkiniai: vandens

telkiniy sklype néra.

Sklype nekilnojamojo kultaros paveldo

vertybiy néra. Sklypas nepatenka |
' A | kultaros paveldo teritorija.

Projektavimo riboje esantys statiniai: Pastatas - Sandélis (unik. Nr. 1995-7030-7016), Pastatas - Sandélis (unik. nr. 1995-

7030-7027), Pastatas - Sandelis (unik. Nr. 1995-7030-7038), Pastatas - Sandélis (unik. Nr. 1995-7030-7049), Pastatas —

Transformatoriné (unik. Nr. 1995-7030-7060), Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai (unik. Nr. 1995-7030-7092),

Kiti inZzineriniai statiniai - Kiemo statiniai (unik. Nt. 1995-7030-7081), Pastatas - Sandélis (unik. Nr. 1997-0034-9015),

Kiti inzineriniai statiniai - Kiemo statiniai (unik. Nr. 1997-0034-9060).

2.2. Projekto aprasymas.

Projektuojama daugiabuciy gyvenamujy namy teritorija yra iSsidésciusi sklypuose Savanoriy pr. 286 ir Partizany
g. 19, Kaune. Projektas skaidomas | du etapus. Pirmuoju etapu planuojama plétra sklype Savanoriy pr. 286. Antrasis
etapas planuojamas sklype Partizany g. 19. Vadovaujantis Aukstybiniy pastaty iSdéstymo Kauno miesto savivaldybés
teritorijoje specialiuoju planu projektuojamy pastaty leistinas didziausias aukstis 50m. Vadovaujanti Kauno miesto
bendruoju planu, teritorija priskiriama prie Misraus uzstatymo teritoriju, atliekanciy linijiniy centry funkcijas.

Sklypuose projektuojami gyvenamosios paskirties pastatai su komercinémis patalpomis pirmuose aukstuose.
Formuojamos viesos erdvés su bendruomenés aik$témis. Projektuojame miesto gatvé, sujungianti Savanoriy pr. su
Partizany gatve. Projektuojamos gatvés ribose formuojami aktyvas komerciniai fasadai su komercinémis bei
visuomeninémis patalpomis. Pozeminés automobiliy saugyklos yra projektuojamos tik po gyvenamujuy namy kvartalais,
todel gatve bei viesasis erdves planuojama gausiai apzeldinti kokybiskais Zeldiniais bei medziais. Nuo Savanoriy pr.
pusés projektuojamas administracinés paskirties pastatas su komercinémis patalpomis. Giliau uz jo, link Partizany
gatvés projektuojami du atskiri gyvenamuju namy kvartalai. Pirmajame kvartale projektuojami 4 gyvenamosios
paskirties pastatai. Antrajame kvartale projektuojami septyni gyvenamosios paskirties pastatai. Neprojektuojami laisvai
stovintys namai. Projektuojamuose kvartaluose formuojamos privacios gyventoju erdvés su gausiais zeldynais,
rekreacinémis it poilsio zonomis. Viesos ir privacios erdvés yra atskiriamos. Gyvenamieji pastatai projektuojami jvairaus
aukstingumo — nuo 5 iki 15 auksty. Siekiant maksimaliai atskirti privacias ir vieSas erdves, tarpuose tarp pastaty
numatomi vieno/dviejy auks$ty intarpai su komercinémis patalpomis nuo gatvés pusés ir gyvenamaisiais kotedzo tipo
namais nuo vidiniy praéjimy pusiy. Teritorijoje projektuojamos kelios dominuojancios vertikalés. Projektuojant terasas
pastatai nuzeméja link sklypo riby nepazeisdami treciyjy $aliy teisiy.

Projektuojami kvartalai formuoja nauja koncepcija mieste. Miestas auga | auksti, o ne | ploti. Kuriamas miestas
mieste, ne tik kvartalo gyventojams, bet ir viso miesto gyventojams.

2.3. Susisiekimo komunikacijy, statybos sklypo susisiekimo komunikacijy apraSymas; iSorinio ir vidinio
transporto judéjimo organizavimo principai
Ivaziavimai | sklypus projektuojami i§ Savanoriy pr. ir Partizany g. pusiy. Planuojamoje teritorijoje projektuojama
nauja miesto gatveé, jungianti Savanoriy prospekta ir Partizany gatve. 1§ Savanoriy pr. pusés planuojami du jvaziavimai |
pirmu etapu projektuojama sklypa, adresu Savanoriy pr. 286. Pirmasis jvaziavimas skirtas I kvartalo administracinio
pastato darbuotojams bei lankytojams ir gyvenamujy namy gyventojams. [vaziavimai { pozemines automobiliy augyklas
projektuojami pastatuose. Neprojektuojamos atviro ar dengto tipo rampos jtakojancios sklypo plano sprendinius.
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Antrasis jvaziavimas nuo Savanoriy pr. planuojamas | naujai formuojama miesto gatve. Gatve, kertanti abu kvartalus,
projektuojama dviejy eismo juosty. Po projektuojama gatve nenumatomos pozeminés automobiliy saugyklos, todél
gatveé yra apzeldinama medziais. Numatomi medziai i$laiko reglamentuojamus atstumus iki projektuojamy pastatuy.

I$ Partizany g. pusés projektuojami du jvaziavimai i II kvartala. Vienas jvaziavimas planuojamas | daugiabuciy
pastaty pusiau pozeming automobiliy saugykla, kuria naudosis gyventojai ir komerciniy patalpy darbuotojai. Patekimas §
pozeminé saugykla projektuojamas pastate. Neprojektuojamos atviro ar dengto tipo rampos jtakojancios sklypo plano
sprendinius. Antrasis jvaziavimas nuo Partizany g. planuojamas | naujai formuojama miesto gatve.

Teritorijos perimetru numatomi gaisriniai pravaziavimai. Gaistiniuose pravaziavimuose neprojektuojamos kietos
dangos. Gaisriniam automobiliui taip pat yra numatomi jvaziavimai | gyvenamosios paskirties pastaty privacius kiemus,
kad uztikrinti gaisro gesinimo bei zmoniy evakuacijos butinybe.

Abu kvartalai yra gausiai apzeldinami kokybiskais zeldynais. VieSose erdvése, gatvéje sodinami medziai. Viesas
bendruomenés skveras yra gausiai apzeldinamas. Jame formuojamas amfiteatras, lauko kaviniy erdvés. Teritorijos
perimetru numatomi zeldynai netrukdantys gaisrinio automobilio pravaziavimui. Privacios terasos apzeldinamos gausiai,
kad gyventojams suteikti privatumo nuo pusiau viesy praéjimy. Vidiniai gyvenamujy pastaty kiemai taip pat kokybiskai
apzeldinami. [rengiamos vaiky ir jaunimo zaidimo aikstelés, poilsio zonos. Sklypo apzeldinimo elementai (vejos, gélynai)
frengiami, medziai ir kramai veisiami vadovaujantis Medziy ir kramy veisimo, vejy ir gélyny jrengimo taisyklémis.
Bendras abiejy kvartaly zaliasis plotas yra 9120 m2. Privalomuju zeldyny visoje teritorijoje planuojama nemaziau 40%
(vadovaujantis ,,Dél Atskiryju rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomujy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo®, patvirtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d.
isakymu Nr. D1-694 (Zin., 2007, Nr. 137-5624)").

Pastatai ir susisiekimo komunikacijos esancios teritorijoje apSvieciamos. [éjimai | pastatus yra neuzdengiami
medziy ar kimy bei ap$vieciami.
2.4. Pastaty, inZineriniy statiniy, tinkly iS§déstymas sklype

Projektuojami gyvenamosios paskirties pastatai iSdéstomas sklype taip, kad nebuty pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. Gyvenamosios paskirties pastatai projektuojami skirtingo aukstingumo.
Pastatai prie sklypo ribos numatomi zemesni. Projektuojamos terasos, kurios ne tik suskaido pastato turj bet ir islaiko
reglamentuojancius atstumus. Teritorijos vidury projektuojami aukstesni pastatai. Statiniy iSdéstymas sklype nepazeidzia
ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei nataralaus apsvietimo reikalavimy. Reikalavimai statiniy statybai iki 3
m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas.
Nebaigto statinio registravimas ir perleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos
pagal neteisétai iSduoty statyba leidziantj dokumentq padariniy Salinimas® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio
(pastato ar stoga turin¢io inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukciju aukstis, skaic¢iuojant ji nuo zemés sklypo ribos
zemeés pavirsiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas laikantis
reikalavimo, kad kickvienam papildomam statinio auks¢io metrui, vir$ijanciam 8,5 m aukscio riba, atstumas nuo zemés
sklypo ribos didinamas po 0,5 m.

Projektuojamas administracinés paskirties pastatas su prekybos patalpomis neislaiko reglamentuojamo atstumo
nuo Savanoriy pr. pusés, todél bus reikalinga gauti Kauno miesto savivaldybés administracijos pritarima.
2.5. Projektuojamuy statiniy architektiriniai sprendiniai

Teritorijoje po pastatais projektuojamos dvieju lygiu pozeminés automobiliy saugyklos su pagalbinémis bei
techninémis patalpomis, skirtomis aptarnauti pastatus. Pozeminése saugyklose irengiamos priedangos su avariniais
i$¢jimais. Visoje teritorijoje projektuojamos trys pozeminés automobiliy saugyklos. Dvi pozeminés saugyklos
projektuojamos I etape ir viena saugykla II etape. I etape viena automobiliy saugykla projektuojama po administraciniu
pastatu su komercinémis patalpomis, skirta pastato darbuotojams bei lankytojams. Kita automobiliy saugykla
projektuojama po pirmu gyvenamosios paskirties pastaty kvartalu ir yra skirta kvartalo gyventojams bei komerciniy
patalpy darbuotojams. Saugyklos stogas projektuojamas eksploatuojamas, su gausiais zeldynais, rekreacinémis zonomis
bei vaiky ir jaunimo erdvémis. Pirmajame pozeminiame automobiliy saugyklos aukste numatomos techninés bei
pagalbinés patalpos skirtos pastatams aptarnauti. Siame aukste taip pat numatoma priedangos zona. Esant poreikiui $ias
abi pozemines saugyklas galima sujungti. [vaziavimai | saugyklas projektuojami pro rampas jrengtas pastatuose.
Neprojektuojamos atviro ar dengto tipo rampos jtakojancios sklypo plano sprendinius. II etape projektuojama
pozeminé dviejy lygiy automobiliy saugykla po antru gyvenamosios paskirties pastaty kvartalu ir yra skirta kvartalo
gyventojams bei komerciniy patalpy darbuotojams. Kadangi sklypo reljefas zeméja per daugiau nei du metrus link
Partizany g., pozeminé automobiliy saugykla yra dalinai numatoma po zeme. Pirmasis pozeminés automobiliy saugyklos
aukstas yra maziau nei puse savo aukscio islindes vir§ projektuojamo zemeés pavirsiaus. Saugyklos stogas projektuojamas
eksploatuojamas, su gausiais zeldynais, rekreacinémis zonomis bei vaiky ir jaunimo erdvémis. Pirmajame pozeminiame
automobiliy saugyklos aukste numatomos techninés bei pagalbinés patalpos skirtos pastatams aptarnauti. Siame aukste
taip pat numatoma priedangos zona.
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Pozeminés automobiliy saugyklos neprojektuojamos sujungtos. Taip siekiama sukurti maksimaliai daugiau
ploto medziy ir kokybisky zeldiniy sodinimui sklype. Taip pat atsizvelgiama | statybuy etapiskuma, bei vélesne ju
eksploatacija.

Lygiagreciai Savanoriy pr. projektuojamas administracinés paskirties pastatas su komercinémis patalpomis.
Pastatas projektuojamas stac¢iakampio formos. Pastatas projektuojamas triju auksty su 6 auksty peraukstéjimy link
Savanoriy pr. 284A sklypo. Taip formuojamas vizualinis nuzeméjimas nuo gretimame sklype esancio auksto pastato.
Administracinis pastatas projektuojamas zaidziant skirtingu medziagiskumu bei besikei¢ianciais tariais. Suformuotos
terasos apzeldinamos. Pastato apdailai planuojama naudoti betono, plyty bei stiklo apdailines medziagas.

Gilyn uz administracinio pastato projektuojamas pirmasis gyvenamuyjy namy kvartalas su komercinémis
patalpomis. Projektuojami keturi gyvenamosios paskirties pastatai. Pastaty aukstis svyruoja nuo 7 iki 15 aukstuy. Zemesni
pastatai projektuojami arciau sklypo ribos. Dominuojancios vertikalés projektuojamos link sklypo centro. Pirmuose
pastaty aukstuose, nuo planuojamos miesto gatvés projektuojami aktyvas komerciniai fasadai su {vairiomis kavinémis,
parduotuvémis. Tarp gyvenamosios paskirties pastaty projektuojami vieno auksto intarpai, kurie suformuoja vientisa
gatvés linija su aktyviais fasadais. Taip atskiriamos vieSos ir privacios erdvés teritorijoje. Vidiniuose praéjimuose bei
privacioje gyvenamyjy namy erdvéje pirmuose aukStuose projektuojamos apzeldintos gyventoju terasos. VirSutiniai
aukstai projektuojami su terasomis, siekiant suskaidyti pastaty tarius, suteikti jiems dinamiskumo. Gyvenamosios
paskirties pastatuose vyrauja dviejy ir trijy kambariy butai. Didesni butai projektuojami pastaty virsutiniuose aukstuose.
Pastatai projektuojami i§ skirtingy apdaily, skirtingy balkony turékly. Taip siekiama vizualiai suskaidyti gyvenamaji
kvartala. Pastaty apdailai planuojama naudoti betono, plyty bei stiklo apdailines medziagas.

II statyby etape projektuojamas antras gyvenamosios paskirties pastaty kvartalas su komercinémis patalpomis.
Projektuojami septyni gyvenamosios paskirties pastatai. Pastaty aukstis svyruoja nuo 5 iki 15 auk$ty. Zemesni pastatai
projektuojami arciau sklypo ribos. Dominuojancios vertikalés projektuojamos link sklypo centro. Pirmuose pastaty
aukstuose, nuo planuojamos miesto gatvés projektuojami aktyvis komerciniai fasadai su jvairiomis kavinémis,
parduotuvémis. Tarp gyvenamosios paskirties pastaty projektuojami vieno auksto intarpai, kurie suformuoja vientisg
gatvés linijg su aktyviais fasadais. Taip atskiriamos vieSos ir privacios erdvés teritorijoje. Vidiniuose praéjimuose
projektuojami gyvenamosios paskirties intarpal tarp pastaty. Atsizvelgiant | reljefo perkitimus, intarpai projektuojami
vieno arba dviejy auksty. Juose numatoma jrengti kotedzo tipo gyvenamasis patalpas. Projektuojamos apzeldintos
gyventojy terasos ant zemeés bei automobiliy saugyklos eksploatuojamo stogo. Virsutiniai aukstai projektuojami su
terasomis, sickiant suskaidyti pastaty tarius, suteikti jiems dinamiskumo. Gyvenamosios paskirties pastatuose vyrauja
dviejy ir trijy kambariy butai. Didesni butai projektuojami pastaty virsutiniuose aukstuose. Pastatai projektuojami i§
skirtingy apdaily, skirtingy balkony turékly. Taip sickiama vizualiai suskaidyti gyvenamaji kvartala. Pastaty apdailai
planuojama naudoti betono, plyty bei stiklo apdailines medziagas.

Abu kvartalai projektuojami i§ ty paciy apdailiniy medziagu, kei¢iant jy spalviskumg ir tekstara. Naudojamos
skirtingy spalvy betono, plyty apdailos. Skirtingomis spalvomis, bei architektarinémis detalémis kvartalai sukuria mazo,
nenuobodaus miesto mieste {spudj.

2.6. Rodikliy lentelé

]13]11% Pavadinimas Mato vienetas Rodiklis
Zemés sklypas Savanoriy pr. 286:
1. Sklypo plotas m? 8 785
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 231
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 43
4, Pastaty uzimamas plotas m?2 3770
6. Sklypo zaliasis plotas m2/% 3080/35
— P
7. Pastaty bendras plotas * m?2 27V 192. OS ju 6 832 m
pozemingéje saugykloje)
S 7 405 (i$ ju 3 395 m?
*ok 2
8. Pastaty pagrindinis plotas m poZeminéje saugykloje)
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 13 290
10. Pastaty, komerciniy patalpy plotas** m? 1145
11. Pastaty taris m?> 68 410
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12. Buty skaicius vnt. 276
13. Auksty skaicius (max/vidutinis) vat. 15 /10
14. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 49.50 / 34.34
15. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 310
Zemés sklypas Partizany g. 19:

1. Sklypo plotas m? 13 910

2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 204

3. Sklypo uzstatymo tankumas % 62

4. Pastaty uzimamas plotas m? 8 624

6. Sklypo zaliasis plotas m2/% 6040 / 43
7. Pastaty bendras plotas * m?2 ;iizezriigzjieqs:igzg;fl;
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? -

9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 23170

10. Pastaty, komerciniy patalpy plotas** m?2 1945

11. Pastaty taris m? 125 840
12. Buty skaicius vnt. 472

13. Auksty skaicius (max/vidutinis) vnt. 15/ 9.4
14. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 49.60 / 29.97
15. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 452

Viso:

1. Sklypo plotas m? 22 695

2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 215

3. Sklypo uzstatymo tankumas % 54

4. Pastaty uzimamas plotas m? 12 394

6. Sklypo zaliasis plotas m?2/% 9120 / 40
7. Pastaty bendras plotas * m?2 ;iiilrrgligzjieqs:zg()y(go?g
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? pZit?flir(lizjjeqsiu?’ggyilsze)
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 36 460
10. Pastaty, komerciniy patalpy plotas m2 3090

11. Pastaty taris m? 194 250
12. Buty skaicius vnt. 748

13. Auksty skaicius (max/vidutinis) vnt. 15/9.6
14. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 49.50 / 31.79
15. Automobiliy stovéjimo viety skaiéius (viso) vat. 762

* - pastaty bendrasis plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 5 % ploto pertvaroms).
** - galimas parduoti, nuomoti plotas.
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