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ARCHITEKTURINE IDEJA

Daugiabuciy gyvenamuyjy namy teritorijos Savanoriy pr.
286, Partizany g. 19, Kaune projekto — SAVa urbanistiné-

architekturiné idéja yra pagrijsta Siais principais:

Jungiantis Dainavos rajong ir KalnieCiy parka. Naujasis
kvartalas ,,SAVa“ transformuoja asfalto dominuojama
ukine teritorijg j gyva miesto audinj. Kvartalo struktura
su administracinemis ir prekybos patalpomis palei
Savanoriy pr. bei gyvenamaisiais kvartalais su paslaugy
patalpomis pirmuosiuose aukStuose prie vieSyjy erdviy
kuria naujas jungtis tarp Savanoriy pr. ir Partizany g.,
aiSkiai atskirdama jy funkcijas ir charakter;.

Gyvybingumas uztikrinamas sukuriant aiskiai apibréztas
viesgsias erdves ir pastaty funkcijas kvartalo perimetre ir
viduje. Kvartalo struktirg organizuoja apzeldinty pésciyjy
junggiy, aiksciy ir privatesniy bendruomenés kiemy
sistema. Nauiji judéjimo marsrutai ir vieSosios erdves,
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apsuptos kavinéms ir kitoms paslaugoms skirty patalpy,
tampa kvartalo ir aplinkiniy gyventojy kasdienio gyvenimo
dalimi.

Naujas architekturinis identitetas yra jkvéptas miesto
centro architekturinés jvairovés. Kvartalai dalijami j
mazesnius turius, kurie dar labiau skaidomi, sukuriant
smulkéjantj silueta ir privacCias terasas gyventojams.
Teritorijos Siaurinéje dalyje, kur sukoncentruotos
vieSosios erdvés, projektuojami daugiaauksciai pastatai
su iSplétotomis paslaugy patalpomis zemés lygyje ir
pakeltais kiemais gyventojams. Savanoriy pr. iSklotine
formuoja kontekstualus trijy auksty administracinis ir
komercinis uzstatymas su atitrauktais 50 m aukscio
turiais. Partizany g. iSklotiné formuojama skaidytu
perimetru, atkartojant penkiy auk$ty Dainavos rajono
modernistiniy daugiabuciy uzstatyma ir papildant jj nuo
perimetro atitrauktais antstatais.
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KVARTALAI

Kompleksas projektuojamas sklypuose Savanoriy pr. 286
ir Partizany g. 19. Projekte siuloma formuoti du skirtingo
charakterio pagrindinius kvartalus, juos sujungiant vieSojo
naudojimo erdvémis ir pésciyjy aléja, kertancia teritorija
piety-Siaurés kryptimi.

Kvartalas Savanoriy pr. 286 sklype formuojamas i$ trijy
pagrindiniy turiy: 3 auksty administracinio pastato palei
Savanoriy pr. ir uz jo iSdestyty dviejy 14 auksty (50 m
aukscio) gyvenamuyjy namy. Turiai sujungiami dviejy lygiy
galerija i$ ryty ir vakary pusiy, suformuojant patrauklias
paslaugy patalpas zemes lygyje ir pakeltg soda-galerija
antrajame aukste, skirtg tik pastaty gyventojams. Vidinis
kiemas vakary puseéje skirtas gyventojams, o ryty puséje
— pusiau viesas, skirtas patekti j pastatus, kavinéms su
staliukais po pakelta galerija ar kitoms paslaugoms. Salia
kuriama pagrindiné vieSoji kvartalo erdvé.

Kvartalo Partizany g. 19 sklype akcentas - didysis
bendruomenés kiemas su vieSu pésciyju praéjimu.
Siekiant sukurti patrauklia gyvenamaja aplinka
teritorijoje, kurioje dominuoja ukiné paskirtis, siuloma
formuoti kvartalg su skaidytu iki 7 auksty (24 m
aukscio) perimetriniu uzstatymu, bendruomenés erdve
ir gausiais Zeldynais viduje. Skirtingo charakterio,
miesto centrui budingi terasuoti ir skaidyti gyvenamuyjy
namy tariai formuoja sklypo perimetrg ties Partizany g.,
projektuojamu pravaziavimu sklypo vakarinéje puséje

ir palei rytine sklypo riba. Siaurinéje dalyje kvartalg
uzbaigia 14 auksty (50 m aukscio) bokstas, kartu zymintis
vieSosios erdvés ribg. Kvartalo vidinis kiemas pratesia
Savanoriy pr. 286 sklypo vieSyjy erdviy lygj, o pietinéje
dalyje, prie kvartalg supanciy gatviy, formuojamas

Kvartalas miesto audinyje
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cokolinis aukstas su paslaugy ir komercinémis patalpomis
bei jéjimais j laiptines. Miestie€iai ir gyventojai j kiema
patenka pakildami laiptais nuo Partizany g. arba i$
vakarinéje puséje esancio pravaziavimo per dengta
praéjimg su pandusu, pritaikytu dviratininkams ir
Zmonéms su negalia.

ARCHITEKTURA

Architektura. Komplekso architektira formuojama
tesiant urbanistine struktirg miesto centrui budingais
skirtingo charakterio gyvenamaisiais pastatais su
aktyviais pirmaisiais aukstais. Komplekso Siaurinéje
dalyje, Savanoriy pr. 286 sklype, numatytas vientisas
daugiaauk$ciy kompleksas su iSplétota parterio zona.
Dviejy 14 auksty (50 m aukscio) boksty kompleksa juosia
2-3 auksty azuriné parterio struktura. Savanoriy pr.
iSklotine formuoja kontekstualus 3 auksty turis su griezta
fasado struktiira, o komplekso vakarine ir rytine iSklotines
— 2 auksty galerijos su komercinémis patalpomis, pakelta
zaligja galerija ir vidiniu gyventojy kiemu.

Fasady sprendinys minimalistinis: aiSky pastato langy
ritmg juosia papildoma erdviné tonuoto betono struktura,
formuojanti erdvius balkonus-galerijas, suteikianti fasadui
tektoninj gylj ir kurianti pakelta galerijg su zeldiniais bei
medziais. Pirmojo ir antrojo auksty lygiu vidiné fasado
struktlra i$ Zalsvo betono su zalio granito skaldos teraco
pavirsiais ir zalsvai anoduoto aliuminio langy rémais
suteikia fasadui taktiline kokybe.

Panasios architekturos 14 auksty turis uzbaigia viesgjg
erdve, uz kurios iSsidéstes taisyklingos formos pietinis
kvartalas (Partizany g. 19). Didelj vidinj kiema supa
perimetrinis uzstatymas su tarpais. Rytinéje puséje

Vaizdai i$§ Savanoriy prospekto

raudonos spalvos skaidytas turis atkartoja perimetrinj
Birzelio 23-iosios g. uzstatyma. Turio parteriné dalis

— 5 auksty, su Partizany g. ir vakarinio pravaziavimo
perimetrg formuojandia balkony struktdra, virs kurios
iSdéstyti skaidyti 2 auksty tdriai. Raudony plyty spalvos
turis projektuojamas naudojant dvisluoksnj tektoniskg
fasadg su masyviais plieno laksto balkonais 6-7
aukstuose.

Kvartalo pietrytine dalj formuoja skaidyti ir laiptuoti turiai,
kurie tiek kiemo, tiek rytinéje puséje smulkéja ir zeméja
iki 3—4 auksty, suminkstindami uzstatymo charakterj

ir kurdami patrauklias terasas bei privacius kiemus
gyventojams. Laiptuoty turiy fasadai vienspalviai, juose
naudojami struktdrg stiprinantys rustai ir dvi skirtingos
pavirSiaus fakturos.

Fasadai. Galerijy ir balkony strukturai numatoma naudoti
surenkamojo gelzbetonio konstrukcijas su atskiromis
atramomis. Si technologija leidzia pasiekti auksta
aplinkos poveikiui atspariy gaminiy kokybe ir nereikalauja
papildomos apdailos. Betono pavirsiai gali buti spalvinami
pigmentuojant betono misinj, plaunami, formuojami
naudojant jvairias faktlras ar piesSinius arba Slifuojami

iki teraco pavirSiaus, suteikiant elementams individualy
charakter;.

Laiptuoty turiy architekturinis sprendimas gali buti
jgyvendintas naudojant tiek kombinuotg surenkamojo
gelzbetonio ir tinko fasada, tiek tradicinj marg su
faktdrinio tinko apdaila. Raudonas turis teritorijos
pietvakarinéje dalyje projektuojamas derinant
surenkamojo gelzbetonio struktirg parteryje ir penkiy
auksty balkony galerijose palei perimetrg su raudono
tinko bei klinkerio apdaila pirmuosiuose aukstuose.
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VIESOS ERDVES IR GERBUVIO SPRENDIMAI

Aiksté tarp boksty — pagrindiné viesoji projektuojamo
kvartalo erdvé. Jos gyvybinguma palaiko prieigose
sukoncentruotos biury, komercinés ir paslaugy patalpos
su dengtomis galerijomis-terasomis, taip pat didesnis
miestieCiy, judanciy per teritorijg piety ir vakary
kryptimis, srautas bei didelé gyventojy koncentracija
aukstuminiuose pastatuose. Vakarinéje ir pietinéje dalyse,
boksty pirmuosiuose aukstuose, taip pat laiptuotame
tdryje ties peréjimu j pravaziavimo gatve vakaruose
iSdéstytos komercinés ir paslaugy patalpos. Vientisa
granito danga grjsta vie$oji erdvé su vandens elementu
perimetre skaidoma aukstesniy zeldyny ir medziy
grupémis. Rytine vieSosios erdvés krastine formuoja
aukstesni zeldynai ir medziy aléja su jaukia jgilinta poilsio
erdve.

Pésciyjy aléja tesia pagrindine vieSajag erdve piety
kryptimi. Aléja formuojama kaip pésciyjy judéjimo erdve ir
vizualiai siaurinama numatant medziy juostas abiejose jos
pusése ant pakelto reljefo. Tokiu budu aiskiai atskiriamos
praeinanciy miestieCiy ir gyventojy erdvés. Pésciyjy aléjos
tako dangos krastai palaipsniui pereina j Zeldinius, taip
sustiprindami zalio parko nuotaika.

Bendruomenés kiemas — erdvi, perimetre skaidyty
gyvenamuyjy namy turiy ribojama kiemo erdve,
projektuojama kaip zalioji gyventojy bendruomenés erdve.
Vaiky ir jaunimo zaidimy aikStelé skaidoma | kelias zonas,
jas iSdéstant tarp zeldyny ir sujungiant siaurais azuriniy
trinkeliy takais. Kiemas pakeltas vir§ Partizany g. lygio,

j ji patenkama placiais laiptais-amfiteatru su zeldiniais
perimetre. Dviratininkai ir péstieji | kiema patenka per
platy dengtg praéjima i$ vakarinio pravaziavimo.

VieSosios funkcijos ir erdves

Projektuojama vieSoji
erdve

Projektuojamos
A komercinés patalpos

Projektuojamos
administracinés patalpos

Pakeltas kiemas-galerija — gyventojams skirta erdvé,
jungianti bokstus Savanoriy pr. 286 komplekse. Paslaugy
erdviy galerija su zeldiniais ir nedidelis vidinis kiemas su
vaiky zaidimy aikstele yra atskirti nuo supanciy vieSuyjy
erdviy ir pritaikyti komplekso gyventojams. Kompleksg
antrojo auksto lygiu jungianti pakelta galerija formuojama
kaip ramesné erdvé gyventojams, o medziy ir vijokliy
klombos kuria kabancio sodo nuotaika.

TRANSPORTAS IR PARKINGAS

Automobiliy, aptarnaujanciojo transporto ir dvira€iy
eismas organizuojamas kvartalo perimetre, aiskiai jj
atskiriant nuo pésciyjy judéjimo ir gyventojams skirty
erdviy. Pagrindinis automobiliy ir aptarnaujanciojo
transporto srautas juda projektuojama pravaziavimo
gatvele rytinéje puseéje. IS jos numatyti jvaziavimai j
pozemines automobiliy stovéjimo aiksteles ir patekimas
j vieSaja erdve tarp dviejy kvartaly. Ties pravaziavimu
vakarinéje puseéje, palei vaziuojamaja dalj, numatomos
dvi iSilginio automobiliy stovéjimo juostos (28 vietos).
Numatyti dviraCiy stovai ir pozeminiai atlieky konteineriai,
skirti biurams, paslaugy patalpoms ir gyvenamiesiems
namams. Dviratininkai kvartalg kerta su pravaziavimu
sutapdintu dviraciy taku.

Papildomas jvaziavimas j teritorijg numatytas
Siaurés rytiniame kampe. Jis skirtas vieSajai erdvei ir
komercinéms patalpoms tarp boksty aptarnauti.
Pozeminis parkingas. Projekte numatyti du atskiri
parkingai su dvipusio eismo jvaziavimais. Savanoriy
pr. 286 sklype jvaziavimas j parkingg formuojamas

VieSosios ir privacios erdves

Projektuojama vieSoji
erdvé

Projektuojama privati
bendruomenés erdvé

Projektuojama privati
bendruomenés terasa
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ties jvaziavimu j sklypa i§ Savanoriy prospekto, Salia
pietvakarinio pravaziavimo (kvartalus aptarnaujancios
gatves).

Jvaziavimas j Partizany g. 19 sklype projektuojamo
kvartalo parkingg numatytas i$ projektuojamo
pietvakarinio pravaziavimo (kvartalus aptarnaujancios
gatves). ISnaudojant lygiy skirtuma, parkingas Partizany g.
19 sklype projektuojamas cokoliniame lygyje. Automobiliai
j parkingg patenka tame paciame lygyje, o j papildoma
pozeminj lygj — vidiniu pandusu. Taip pat numatoma
galimybé jrengti jvaziavima i$ Partizany g. pietrytinéje
sklypo dalyje tiesiai j cokolinj aukstg. Toks sprendimas
leisty kvartalg Partizany g. 19 sklype projektuoti dalimis,
numatant atskirus parkingus vakarinéje ir rytinéje sklypo
dalyse.

Pozeminiame parkinge, ties jéjimais j laiptines ir liftais,
projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos Zzmonéms
su negalia, numatomos dviraciy saugyklos, gyventojy
sandéliukai ir techninés patalpos.

Pagrindiné kvartalo aiksté

STATYBOS ETAPAI, TVARUMAS.

Projektg numatoma vystyti etapais atskiruose
sklypuose. Didesniame, Partizany g. 19, sklype galima
numatyti du statybos etapus, prireikus atskiriant
pozeminj parkingg j dvi dalis. Sklypg dalijant ties
pesciyjy aléja, vakaring ir rytiné dalys gali bti statomos
atskirai, rytinéje dalyje numatant papildoma jvaziavima j
pozeminj parkingg i$ Partizany g.

Numatoma, kad pozeminés kvartaly dalys bus
projektuojamos naudojant monolitinio gelzbetonio
konstrukcijas, o antzeminés dalys — monolitinio
gelzbetonio ir muro ir (arba) monolitinio bei surenkamo
gelzbetonio konstrukcijas. Galerijy ir balkony

strukturai numatoma naudoti surenkamojo gelzbetonio
konstrukcijas su atskiromis atramomis, taip pagreitinant
statybg ir iSvengiant papildomos apdailos poreikio.

Projektavimo metu numatoma jvertinti galimybe
Partizany g. 19 esamy sandéliavimo pastaty stogo
arkines konstrukcijas (santvaras) naudoti formuojant
gerbuvio elementus su apzeldinimu ties Savanoriy pr.
286 projektuojamg vieSos erdvés rytine krastine.
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RODIKLIY LENTELE

Priedas Nr. 9

Zemeés sklypas Savanoriy pr. 286:
1. Sklypo plotas m? 8785
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 142 (1.42)
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 32.3
4. Pastaty uzimamas plotas m? 2837.52
6. Sklypo Zaliasis plotas m2/% 2640/30%
7. Pastaty bendras plotas * m? 17583.81
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 11706.04
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 7677.22
10. Pastaty, patalpy (administraciniy, komerciniy ir sandéliuky) plotas m? 4028.82
11. Pastaty turis (antzeminis ir poZzeminis) m3 102055
12. Buty skai€ius vnt. 148
13. Auksty skaiCius (max/vidutinis) vnt. 14/3
14. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 50/13.5
15. Automobiliy stoveéjimo viety skaicius (viso) vnt. 205
Zemes sklypas Partizany g. 19:
1. Sklypo plotas m? 13910
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas*** % 236(2.36)
3. Sklypo uzstatymo tankumas*** % 70.1
4. Pastaty uzimamas plotas** m? 9870.93
6. Sklypo zaliasis plotas m?/% 5655/40%
7. Pastaty bendras plotas * m? 38523.54
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 24024.14
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 21517.90
10. Pastaty, patalpy (administraciniy, komerciniy ir sandéliuky) plotas m? 2506.24
11. Pastaty tdris (antzeminis ir pozeminis) m?3 173389.39
12. Buty skaiCius vnt. 418
13. Auksty skaiCius (max/vidutinis) vnt. 14/7
14. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 50/25
15. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 400
Viso:
1, Sklypo plotas m? 22695
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas*** % 199(1.99)
3. Sklypo uzstatymo tankumas*** % 56
4. Pastaty uzimamas plotas** m? 12708.45
6. Sklypo Zaliasis plotas m?/% 8295/36.5%
7. Pastaty bendras plotas * m? 56106.56
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 35730.18
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 29195.12
10. Pastaty, patalpy (administraciniy, komerciniy ir sandéliuky) plotas m? 6535.82
11. Pastaty taris (antzeminis ir poZzeminis) m?3 275444.29
12. Buty skaicius vnt. 566
13. Auksty skaiCius (max/vidutinis) vnt. 14/5
14. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 49/
15. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 605

* pastaty bendrasis plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 5 % ploto
pertvaroms).
** galimas parduoti, nuomoti plotas.

*kk

jtraukiamas Partizany g. sklype projektuojamas -1 cokolinis aukstas.

Priskiriamas prie antZzeminio ploto, skaic¢iuojant nuo vidutinés sklypo altitudés.
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