DAUGIABUCIY GYVENAMUYJY PASTATY TERITORIJOS
SAVANORIY PR. 286, PARTIZANY G. 19, KAUNE
URBANISTINES IR ARCHITEKTURINES IDEJOS IR PROJEKTO
RIBOTAS VIENO ETAPO KONKURSAS
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Projekto idéja

Strategiskai svarbioje Kauno dalyje, urbanistiskai veikiancioje kaip gyvybingas linijinis miesto centras,
esanti Savanoriy pr. 286 ir Partizany g. 19 teritorija pasizymi giliu ir kontrastingu istoriniu naratyvu. Sis
didZiulj konversijos potencialg turintis sklypas istoriskai evoliucionavo nuo XIX amZziaus atSiauraus, pelkéto
uzmiescio trakto, vietiniy gyventojy pagrjstai vadinto klampiomis , peklomis®, iki sparciai besivystancios
zonos, kurioje tarpukariu savo namus ir aplinka karé valstybinguma gyne Lietuvos kariuomenés savanoriai.
Vélesniais deSimtmeciais teritorijos raida pasuko kita linkme: sovietinés industrializacijos metais ir po
Nepriklausomybés atklrimo prasidéjusios komercinés plétros etapu Si erdvé buvo paversta utilitaria,
iSskirtinai tranzitiniam eismui bei automobiliy parkavimui orientuota asfalto erdve, kurioje stikso
atgyvene, §j raidos etapg apibréziantys, rysj su Zmogaus masteliu ir poreikiais prarade pastatai.

Reaguojant j $j urbanistinj kontekstg, naujoji architektlrinés konversijos vizija siekia transformuoti jj j
atvirg, pralaidy bei daugiafunkcj misrios paskirties kvartalg, darniai apjungiantj gyvenamasias ir
komercines funkcijas. Tarpukario savanoriy ir naujakuriy idéja Cia atgimsta per urbanistine struktiirg,
formuojant saugias, gyvybingas pésciyjy aléjas, aktyvius pirmuosius pastaty aukstus bei jaukius skverus,
skatinancius Siuolaikinio miestiecio bendruomeniskuma. Tuo tarpu laukiné gamtiné praeitis — istoriniai
kemsynai ir pelkynai — iSradingai transformuojama j kokybiskus ir tvarius krastovaizdzio architektiros
sprendimus. Integruojant pramonés reliktus ir tankiai apZeldintas ramybés oazes, siekiama ne tik
neutralizuoti kietyjy dangy dominavimg, bet ir harmoningai sugrazZinti gamta, estetikg bei pilnavertj
socialinj gyvenima j vieng svarbiausiy Kauno transporto arterijy.
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Urbanistiné idéja

Teritorija jsiterpusi tarp dviejy gatviy — Savanoriy prospekto ir Partizany gatvés. Tai leidZia kurti pralaidziag
struktlrg su privaziavimais iS abiejy pusiy. RysSys, jungiantis Sias dvi gatves, visy pirma yra funkcinis,
kuriantis aiskias vidiniy kvartaly ribas, viesgsias erdves bei vizualinius koridorius, ir tik po to — tranzitinis.
Teritorijos perimetras, besiribojantis su gretimais sklypais, yra suformuotas i$ pastaty ugniasieniy bei
tvory. Tai neuztikrina darniy, miesto centrui badingy vystymosi principy, pagal kuriuos sklypus ir kvartalus
turéty riboti vieSoji gatviy ir Zeldyny infrastruktira, o privacios erdvés baty formuojamos kvartaly viduje.
Projektu nepakllUstama nusistovéjusiam Savanoriy pr. gatvés skerspjaviui, kur tarp gatvés ir pastaty yra
jsitepusi automobiliams, o ne péstiesiems skirta infrastruktira uZpildyta atviromis automobiliy stovéjimo
aikstelés. Projektu uZstatymas formuojantis gatviy iSklotines pritraukiamas prie raudonyjy linijy taip
skatinant pirmy auksty gyvybinguma ir kuriant pésciajam draugiska aplinka.

Kvartalai

Sklypo teritorijos dydis padiktuoja poreikj jj skaidyti j keturis
atskirus kvartalus. Savanoriy pr. isklotinéje numatomas
administracinis pastatas (V), giliau uZ jo formuojamas
gyvenamasis kvartalas (0), o dar du gyvenamieji kvartalai,
trumpaja krastine besiribojantys su Partizany gatve, atitinkamai
(U) ir (L) sudaro aiskig teritorijos suskaidymo struktirg, kur
kiekvieno i$ gyvenamuyjy kvartaly dydis numatomas apie 60 x 80
m. Jie formuojami uzdaro perimetro principu su privadiomis
vidinémis erdvémis centruose. Teritorijos iSorinj perimetrg
siiloma spresti formuojant gatvés tipo erdves, kurios nubrézia
aiskig sklypo ribg uztikrina pralaidumg ir sukuria sklandZzias
jungtis tolesniam teritorijos vystymuisi.

Susisiekimas

Pagrindinis judéjimas kvartalo viduje organizuojamas Centrine
gatve sudarancia eismo jungtj tarp Savanoriy ir Partizany g.
Rytiné ir Vakariné gatvelés prasidedancios nuo Partizany g. veda
teritorijos perimetru ir jsilieja j Centrine gatve taip sudarant
Ziedinio judéjimo tinklg. Savo tipologija jos numatomos kaip
pagalbinés, daugiau skirtos aptarnavimo funkcijai, dél to eismas
jose numatomas vienpusis, o dangos artimesnés pésciyjy takams.
Projektu numatoma naudoti vieng jvaZa i$ Savanoriy gatvés palei
sklypg 286A taip uztikrinant ir esamg servitutg Siame sklype
esanciam pastatui. IS Partizany gatvés numatomi du patekimai
tiesiai j projektuojama sklypg ir trediasis pasinaudojant esama
eismo jungtimi per valstybinés Zemés dalj. Patekimai j poZzemine
automobiliy saugyklg numatomi trys. Du i$ jy organizuojami per
Rytine ir Vakarine gatveles j kvartalus U ir L, o treciasis iS centrinés gatvés aptarnaujantis O ir V kvartalus.
Visos teritorijos vidinis judéjimo tinklas kurtas principais, uztikrinanciais laisva ir nepertraukiama pésciyjy
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Erdvés

Teritorijoje numatoma aiski vieSyjy ir privaciy erdviy hierarchija.
Pagrindine vieSgja erdve tampa visa Centriné gatvé, kurios
iSplatéjimas trijy gyvenamuyjy kvartaly sankirtoje suformuoja
pagrindine rekreacine zong. Kiekvienas i§ trijy formuojamy
gyvenamuyjy kvartaly savo viduje turi privaty kiema su atskiromis
vaiky Zaidimy aikstelémis, gausiais Zeldyny plotais ir privaciomis
pirmo auksto terasomis perimetre. Viso komplekso struktdroje
buvo itin svarbu uztikrinti erdvines-vizualines jungtis, kurios net
ir tankaus perimetrinio uZstatymo teritorijoje leidZia lengviau
orientuotis, atsiveriantys vizualiniai koridoriai ir
daugiaplaniskumas suteikia aplinkai dinamiSkumo, vizualiai

praplecia erdves ir apsaugo nuo uzdarumo pojicio, taip kurdami
jaukig bei architektdriskai turtingg gyvenamajg aplinka.

Architektdriné idéja

Formuojant didelés apimties urbanistine struktlrg konversinéje miesto dalyje, vienu iS pagrindiniy
uzdaviniy tampa charakteringo teritorijos jvaizdZio suformavimas, fizinio ir emocinio mastelio parinkimas,
savotisko miestelio sukirimas.

Sitlomas sklypy skaidymas j mazesnius kvartalus yra toliau detalizuojamas iSrySkinant kiekvieno is jy
savitus bruoZus. Projektuojamy pastaty siluetas iSgrynintas vertinant visas iSorines ir vidines teritorijos
iSklotines, atskiry erdviy vizualines perspektyvas ir blsimy teritorijos naudotojy ir gyventojy pojuitj
pastatuose. Taip pat pabrézti tipologinj funkcijy misinj bei jy darny susiliejima.

Siekéme sukurti Siuolaikiska, atpazjstamg ir Zaliaisiais erdviniais koridoriais praturtintg vientisg kvartalo
jvaizdj, kuriame kiekvieno kvartalo i$skirtinumas yra labai svarbus. ZaidZiame skirtingais tiriy dydziais ir
formomis, stogy tipais, langy ritmu ir jy dydziais, siGlome skirtingas apdailos medziagas. Vertinome kaip
skirtinga kvartaly architektlra formuoja dinamiSkas ir besikeifiancias gatveliy perspektyvas, kuria
kvieciancias vidaus kiemy erdves. Siluetui pagyvinti projektuojame skaidytus pastaty tdrius juos papildant
praktiSkomis architektdrinémis detalémis — terasomis, balkonais, jéjimy stogeliais, jtraukimais.
Naudojamos skirtingos, naturalios, praktiskos fasady apdailos medZziagos.
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V kvartalas

Pastato architektilrinj sprendinj formuoja jo
matomumas tiek iS§ Savanoriy gatvés
perspektyvy, tiek i$ giliau kvartale esanciy
aukstybiniy pastaty. Dél Sios prieZasties
pasirinktas Slaitinio stogo siluetas kartu
atveriantis ir uz jo numatomus
gyvenamuosius pastatus. Pastato aiski ir
monolitiSka forma islaiko gatvei bldingg
pastaty mastelj, o architektdrinis sprendinys
isskiriant pirmg pastato aukstg atliepia Siai
zonai badingg smulkios komercijos veiklg ir
tampa artimesnis ir prieinamesnis i$ pésciojo
perspektyvos.

O kvartalas

Kompleksas formuojamas i§  skirtingo
aukstingumo pastaty. Zemesni, $ediy auksty
korpusai derinami su dviem aukS$tuminiais
gyvenamaisiais bokStais. Toks sprendimas
padeda iSvengti monolitiSkumo, leidZia saulés
Sviesai lengviau pasiekti vidinius kiemus ir
kuria Zmogaus masteliui artimesnj gatves
erdveés pojutj. Visi thriai tarpusavyje jungiami
dviejy auksSty nuo perimetro jtrauktomis
jungtimis, kuris suformuoja uzdarg vidinj
kiema. Pastaty fasadams parinkti natGralls,
Silti Zemés atspalviai panaudojant klinkerio
plyty apdailg. Fasaduose dominuoja dideli,
reguliaris langai, bei atviri balkonai su
iSsiskirianCiais terakotos/rausvo atspalvio
metalinémis detalémis ir turéklais. Du bokstai
nors ir iSreiksti ta pacia architektdrine kalba,
taciau iSsiskiria savo detalémis, tokiomis kaip
kampiniai langai ir balkonai.
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U kvartalas

Pasagos kontlru formuojamas gyvenamasis
kvartalas turi aiskias ribas trijose krastinése,
taciau nusilaiptuoja vidinéje dalyje j pésciyjy
jungtj. Vientisas uZstatymo kontdras Cia
sudaré galimybe turéti maziausig 4-6 lygiy
pastaty aukStingumg visoje teritorijoje,
priartinant jj prie vyraujancio aplinkinio
mastelio. Stambis pailgi vitrininiai langai su
ireguleriai déstomais balkonais bei ryski
terakotos fasady tinko ir plyteliy apdaila
pirmuose aukstuose §j kvartalg aiskiai
identifikuoja ir suteikia uzuominy j teritorijos
pramonineg praeitj.

L kvartalas

Kaip sufleruoja kvartalo pavadinimas - uzdaras
kontliras formuojamas dviem L formos
uzstatymo kontdrais. Kompleksas
suprojektuotas ant bendro keliy auksty
pagrindo (podiumo), kuris suformuoja aiskig ir
tolygia gatvés iSklotine. Ant Sio pagrindo
iSdéstyti skirtingo mastelio pastatai — vienas
aukStuminis gyvenamasis bokstas ir keturi
Zemesni korpusai. Tai leidzia pasiekti reikiamg
apgyvendinimo tankj iSvengiant masyvios,
monolitiskos struktiiros. Kvartalo skiriamasis
bruozas — pirmus pastaty aukstus juosiantis
galerijinis fasadas su balkonais, ¢ia taip pat
panaudota pilka klinkerio apdaila, o tlriams
virS jo — nuosaiki grubaus Sviesaus tinko
apdaila.
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Sklypo sutvarkymas ir mazoji architektira

Siekta, kad batent teritorijos sutvarkymo sprendiniuose bity atpaZjstami skirtingi vietos raidos etapai,
galintys praturtinti aplinkag ne tik funkciniais ir kokybiniais, bet ir kultdriniais sluoksniais. Istorinis laukinis
krastovaizdis — buvusios pelkés ir kemsynai — kiirybingai paverciamas Siuolaikiskais, tvariais architekttros
elementais. Zalumos ir vandens sgveika. Tuo tarpu pramoniné vietos praeitis atpaZjstama paverciant
buvusiy sandéliy dalis mazosios architektiros elementais, ir skulptlromis.

Vidiniy gatviy perimetre numatomas reguliarus medziy iSdéstymas, tarpuose numatant automobiliy
stovéjimo vietas. Plati Zeldiniy juosta atskiria privacias pirmo aukSto gyventojy terasas nuo vieSosios
gatvés zonos. Privacdias atskiry kvartaly ribas Zymi Zemos tvoros ir augaly masyvai sukuriant aiskius fizinius
bet ne vizualinius barjerus. Savanoriy ir Partizany g. skerspjlviai parinkti uztikrinant pakankamo plocio
viesgja pésciyjy infrastruktirg — placius Saligatvius, dviraCiy takus bei iSpildant gatvés standarto
reikalavimus medzZiy ir Zeldyny juostomis.

Parenkant teritorijos dangas siekta pilnai atsisakyti asfalto dangos. Vidinéms gatvéms numatyta grjsta
danga mazina jos intensyvumg ir judéjimo greit;.

Atsitraukimas nuo sklypo riby
Suprojektuoti pastaty tdriai atitinka konkurso sglygas ir jose pateiktg detaliojo plano koncepcija.
Papildomi gretimy sklypy savininky sutikimai nereikalingi.

Insoliacija

Nagrinéjama teritorija pagal Kauno miesto BP patenka j miesto daliy centry zong, todél vadovautasi STR
2.02.01:2004, 213 p. ir 213! p., kad bendras insoliacijos laikas turi bati ne trumpesnis kaip 1,5 valandos ir
1/5 Sio pastato buty (kuriy bendras plotas sudaro maziau kaip 20 procenty viso pastato bendro ploto) 213
punkte nustatytas insoliacijos laikas kambariuose gali biti sumazintas ir turi bati kompensuotas didesniu
Siems kambariams taikomu minimaliu langy jstiklinto pavirSiaus ir patalpos grindy ploto santykiu (1:5).

Pastaty esminiai gaisrinés saugos sprendimai

Automobilinéms kopécioms arba automobiliniams keltuvams pastatyti prie pastaty, privaZiavimai (gatvés
ir keliai, jvairiy tipy eismo zonos ir aikstés) numatomi visoje teritorijoje ir jos perimetre. Bendru atveju
kelias numatomas ne siauresnis kaip 3,5 m. plocio. Keliy aukstis numatomas ne mazesnis kaip 4,5 m.
Pastaty antZzeminés ir poZzeminés dalys esancios atskiruose sklypuose yra atskirtos ugniasienémis. Esant
poreikiui kvartalai, ar jy dalys gali bati skirstomi j atskirus gaisrinius skyrius.

Pastate uztikrinama sklandi evakuacija laiptinémis, iSdéstytomis reikalavimus atitinkanciais atstumais nuo
tolimiausiy patalpy tasky. Evakuaciniy keliy kiekis ir tipas parenkamas pagal pastato paskirtj, jo
aukstinguma ir kitus esminius parametrus.

Universalaus dizaino sprendiniai

Visos vieSosios erdvés projektuojamos laikantis universalaus dizaino principy — su lygiais pavirsiais,
nuolydziais pritaikytais visoms judumo grupémes, aiskiais vizualiniais orientyrais, taktiliniais pavirsiais, ir
tinkamu apsvietimu. Tai uztikrina, kad visa kvartalo aplinka blty prieinama, patogi ir draugiska visoms
miesto grupéms — Seimoms, vaikams, senjorams, Zmonéms su negalia. Visuose pastaty korpusuose
numatyti liftai, kuriais galima patekti j visus pastato aukstus.



Rodikliy lentelé
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Eil. Nr. Pavadinimas Mato vienetas Rodiklis
Zemeés sklypas Savanoriy pr. 286:
1. Sklypo plotas m? 8 785
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 189
3. Sklypo uZstatymo tankumas % 39,86
4, Pastaty uZimamas plotas m? 3502,02
6. Sklypo Zaliasis plotas m%/% 3356/38,20
7. Pastaty bendras plotas * m? 16 616,21
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 14 973,06
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 8 852,73
10. Pastaty, patalpy administracinis plotas m? 4 801,18
10.1 | Pastaty, patalpy komercinis plotas m? 1319,15
11. Pastaty taris m3 131935
12. Buty skaicius vnt. 159
12.1 | 2 kambariy vnt. 136
12.2 | 3 kambariy vnt. 23
13. Auksty skaicius (max/vidutinis) vnt. 14/6
14. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 49,80/ 21,50
15. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 188
15.1 | pozeminéje saugykloje vnt. 174
15.2 | antZeminiy gatvelése vnt. 14
16. | PoZeminis plotas m? 5 490,88
Zemés sklypas Partizany g. 19:
1. Sklypo plotas m? 13910
2. Sklypo uzstatymo intensyvumas % 198
3. Sklypo uzstatymo tankumas % 42,48
4. Pastaty uZzimamas plotas m? 5909,48
6. Sklypo Zaliasis plotas m2/% 5247 /37,72
7. Pastaty bendras plotas * m? 27 475,35
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 24 077,52
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 23 485,4
10. Pastaty, patalpy komercinis plotas m? 589,82
11. Pastaty taris m3 76 014
12. Buty skaicius vnt. 478
12.1 | 2 kambariy vnt. 402
12.2 | 3 kambariy vnt. 76
13. Auksty skaicius (max/vidutinis) vnt. 14/6
14. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 49,80/ 21,50
15. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 346
15.1 | poZeminéje saugykloje vnt. 329
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15.2 | antZzeminiy gatvelése vnt. 17
16. PoZeminis plotas m? 10 453,43
Viso:
1. Sklypo plotas m? 22 695
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas % 194
3. Sklypo uZstatymo tankumas % 41,47
4, Pastaty uZimamas plotas m? 9411,50
6. Sklypo Zaliasis plotas m?/% 8603 /37,90
7. Pastaty bendras plotas * m? 44 091,56
8. Pastaty pagrindinis plotas ** m? 39 050,58
9. Pastaty gyvenamasis plotas m? 32 338,13
10. Pastaty, patalpy administracinis plotas m? 4 801,18
10.1 | Pastaty, patalpy komercinis plotas m? 1911,27
11. Pastaty taris m3 207 949
12. Buty skaicius vnt. 637
12.1 | 2 kambariy vnt. 538
12.2 | 3 kambariy vnt. 99
13. Auksty skaicius (max/vidutinis) vnt. 14/6
14. Pastato aukstis (max/vidutinis) m 49,80/ 21,50
15. Automobiliy stovéjimo viety skaicius (viso) vnt. 534
15.1 | poZeminéje saugykloje vnt. 503
15.2 | antzeminiy gatvelése vnt. 31
16. PoZeminis plotas m? 15 944,31

** _ galimas parduoti, nuomoti plotas.

* - pastaty bendrasis plotas (nesuplanuotoms patalpoms jvertinti 5 % ploto pertvaroms).



